Przemysl, dnia 06.08.2025
PGM/TTE/MP/713/2025

Zapytanie ofertowe

Dotyczy: zapytania ofertowego na opracowanie ekspertyzy stanu technicznego dla
budynku przy ul. Dolinskiego 29 w Przemyslu

Dziatajgc w imieniu Gminy Miejskiej Przemysl, zapraszamy do ztozenia oferty na

opracowanie:

1. ekspertyzy stanu technicznego budynku w zakresie konstrukciji,

2. ekspertyzy stanu technicznego przewodow kominowych,

3. ekspertyzy stanu technicznego instalacji wodno-kanalizacyjnej,

4. ekspertyzy stanu technicznego instalacji elektrycznej,
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nr 29, usytuowanym na terenie dziatki nr 577 obr.
205 przy ul. Dolinskiego w Przemyslu, zgodnie z zatgczonym postanowieniem PINB z dnia
04.02.2025 .

Oferte mozna ztozy¢ na jeden lub wiecej z ww. punktéow (kazdy punkt nalezy
wyceni¢ osobno).

Przed ztozeniem oferty nalezy dokona¢ wizji lokalnej, celem zapoznania sie
z faktycznym zakresem prac.

Oferte nalezy zlozy¢ na piSmie, w jezyku polskim, zapisang pismem
komputerowym, maszynowym lub recznym przy uzyciu trwatej metody zapisu.

Oferta powinna by¢ zlozona w zamknietej kopercie opatrzonej nazwag
zamawiajgcego oraz tytutem zamdéwienia.

W ofercie nalezy podacC cene netto i brutto za wykonanie ustugi oraz termin jej
wykonania.

Oferty niespetniajgce ww. wymogdéw oraz ztozone po terminie nie biorg udziatu
w dalszym postepowaniu.

Zamawiajgcy przewiduje mozliwosC uniewaznienia postepowania bez podania
przyczyny. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ zamkniecia postepowania bez wyboru
oferty. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ uniewaznienia postepowania w przypadku
przekroczenia kwoty zabezpieczonej na realizacje zadania.

Niniejsze zapytanie nie stanowi oferty zawarcia umowy w rozumieniu przepisow
kodeksu cywilnego.

Ekspertyza stanu technicznego dla budynku przy

Tytut zamowienia: ul. Dolinskiego 29 w Przemyslu

Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o0.0.
ul. Kopernika 58, 37-700 Przemysl

Sekretariat PGM Sp. z 0.0.
ul. Kopernika 58, 37-700 Przemysl

Termin sktadania ofert: 20.08.2025 r. do godz. 10:00
Termin otwarcia ofert: 20.08.2025 r. godz. 11:00

Swietlica PGM Sp. z 0.0.
ul. Kopernika 58, 37-700 Przemysl

Nazwa zamawiajgcego:

Miejsce sktadania ofert:

Miejsce otwarcia ofert:

Przewidywany termin

o . 25.08.2025 — 31.10.2025
realizacji ustugi:

Kryterium wyboru oferty: najnizsza cena




adzoru Budowlanego
dla Miasta Przemysla r
NB.5144.13.2024.5 ) Przemysl, dnia 0[( lutego 2025 r.

/i{?ﬂv.fiatowy Inspektor

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572) orazart. §lc ust. 2, w zwiazku
z art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz U. z 2024 r.,
poz. 725 z pdzniejszymi zmianami),

nakazuje

Gminie Miejskiej Przemysl
Rynek 1, 37-700 Przemysl

wykonanie

ekspertyzy stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 29, usytuowanego na
terenie dziatki nr 577 obr. 205 przy ul. Dolifiskiego w Przemyslu, w zakresie konstrukeji budynku,
przewodéw kominowych, instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz instalacji elektrycznej.

Ekspertyza winna zawiera¢ stwierdzenia dotyczace istniejacych zagrozen i zakres tych
zagrozen, oraz wykazywa¢ mozliwosci i sposéb doprowadzenia wykazanych nieprawidtowosci do
wilasciwego stanu technicznego.

Powyzszg ekspertyz¢ nalezy przediozy¢ w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Przemysla ul. Siemiradzkiego 5 w Przemyslu, w terminie do dnia 31 sierpnia 2025 r.

Uzasadnienie

W dniu 7 czerwca 2024 r. pracownicy tut. Inspektoratu przeprowadzili kontrole w sprawie stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 29, usytuowanego na terenie dziatki 577
obr. 205 przy ul. Dolinskiego w Przemyslu.

Przedmiotowy budynek stanowi wlasnos¢ Gminy Miejskiej Przemys$l. Nieruchomosé
administrowana jest przez Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Przemyslu.
Omawiany budynek to obiekt o dwoch kondygnacjach nadziemnych (parter i 1 pietro),
niepodpiwniczony. W/w budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej, ze $cianami z cegly
ceramicznej, przykryty zostal dachem dwuspadowym (stropodach z wiezba krokwiowa) pokrytym
papg. W obiekcie zlokalizowano trzy wejscia, tj. od strony wschodniej i zachodniej (wejscia
prowadzace do lokali usytuowanych na parterze) oraz od strony poludniowej (wejscie prowadzace
poprzez wewnetrzng klatkg schodows do lokali usytuowanych na I pietrze). Budynek wyposazony
zostat w instalacje: elektryczng, wodociagowa, kanalizacyjna oraz ogrzewanie piecowe. W obiekcie
znajduje si¢ 25 lokali mieszkalnych.

Podczas przeprowadzonej kontroli stwierdzono:

elewacja od strony wschodniej: slady zuzycia drzwi wejsciowych do budynku; uszkodzenie daszku nad
wejsciem do budynku, tj. brak mocowania w $rodkowej czgsci, peknigta drewniana, skrajna lata,
skorodowane elementy stalowe; widoczne w S$cianie otwory prawdopodobnie od wenty lacji
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przestrzatowych; spgkana z ubytkami posadzka przed wejsciem do obiektu (W trakcie kontroli
miejscowo uzupeiniona betonem);

elewacia od strony zachodniej: miejscowe ubytki tynku; $lady zuzycia drzwi wejsciowych do budynku;
uszkodzenie daszku nad wejsciem do budynku, 4. obluzowane mocowanie konstrukcji do $ciany
budynku, skorodowane elementy stalowe, powyginana blacha; wystajaca rura PCV peinigca
prawdopodobnie funkcje wentylacji; przed wejéciem plyty betonowe ze $ladami zuzycia;

elewacia od strony poludniowej: powyginana rura spustowa (pierwsza od strony zachodniej); widoczne
kratki wentylacyjne pelnigce prawdopodobnie funkcje wentylacji przestrzatowych; $lady zuzycia drzwi
wejéciowych do budynku; zamontowane na $cianie anteny satelitarne oraz uchwyty pod wiw
urzadzenia; nierowny, Z ubytkami betonu teren przy budynku (odbgj);

elewacia od strony pétocnej: skorodowanie rynny dachowej; miejscowo wyeksploatowane ze $ladami
zuzycia drewniane okna; widoczne kratki wentylacyjne oraz rury PCV petnigce prawdopodobnie
funkcje wentylacji przestrzalowych; wypuszczone z€ $ciany elementy stalowe pelnigce funkcje
suszarek do ubran; czesciowo utwardzony teren przy budynku, z nieréwnosciami oraz miejscowymi
wykruszeniami betonu;

dach i kominy ponad dachem: widoczna korozja elementow stalowych pokrywajacych Sciany
szczytowe elewacji wschodniej i zachodniej; odparzenia i ubytki tynku w trzonach kominowych;
miejscowe spekania trzonow kominowych; uszkodzenia oraz ubytki betonu w czapach kominowych;
miejscowe uszkodzenia wylotéw bocznych w trzonach kominowych; ‘
korvtarz zlokalizowany w_poziomie parteru, w czeéci wschodniej: miejscowe zarysowania stropu
i $cian; zawilgocenie Scian, W szczegblnosci w obrgbie wejscia do wspblnych ubikacji; wykruszenia
i ubytki tynku przy drzwiach do wspolnych ubikacji; ubytki tynku przy skrzynce z bezpiecznikami
(widoczne kable); w obrebie lokalu nr 3 rura PCV (prawdopodobnie kanalizacyjna) czgsciowo
poprowadzona po wierzchu posadzki; pomigdzy wejsciem do wspolnych ubikacji, a lokalem nr 3 pion
kanalizacyjny z trojnikiem zaslepionym folig; pion kanalizacyjny ze $ladami zuzycia; W obregbie w/w
pionu (pod sufitem) odcieta rura kanalizacyjna bez zaélepienia; miejscowe ubytki betonu w posadzce;
wspblne ubikacje zlokalizowane w poziomie parteru, w_czeéci wschodnie: widoczne $lady zuzycia
drzwi do pomieszczenia z ubikacjami; nieréwnosci oraz ubytki betonu w posadzce; skorodowana
metalowa kratka $ciekowa; zawilgocenie cian oraz stropow; skorodowane rury instalacji
kanalizacyjnej i wodociggowej; W obrebie $ciany pomigdzy korytarzem, a ubikacjami rury instalacji
wodociagowej przebiegaja bezposrednio przy instalacji elektrycznej; rura instalacji kanalizacyjnej
przebiegajgca bezposrednio przy oprawie o$wietleniowej; ubytki tynku w stropie przy przejsciach
instalacji kanalizacyjnej; miejscowe zarysowania stropu; widoczne skorodowane elementy
konstrukcyjne stropu;

korvtarz zlokalizowany w_poziomie parteru, W czeéci zachodniej: widoczne pgknigcia rdzenia oraz
podciagu; miejscowe zarysowania $cian oraz sufitu; peknigcie $ciany przy drzwiach do lokalu
nr 12; spekania sufitu przy drzwiach wejsciowych; miejscowe .zarysowania na lgczeniu $cian ze
stropem; miejscowe zawilgocenia $cian; ubytki w betonowej posadzce; zluszczenie farby; w obrgbie
lokalu nr 7 widoczny otwér w Scianie wypelniony pianka montazows, skorodowane drzwiczki
rewizyjne; luzno zwisajace kable; instalacja wodociggowa przebiegajaca bezpo$rednio przy skrzynce
z bezpiecznikami (przy lokalu nr 11); w obrebie w/w instalacji odcigta rura (niezaslepiona); przy
drzwiach do lokalu nr 12 uszkodzony wiacznik $wiatla; po prawej stronie drzwi do lokalu nr 7
widoczne kable elektryczne bez zabezpieczenia (po skrzynce licznikowej); nad wejsciem do wspdlnych
ubikacji uszkodzone bezpieczniki instalacji elektryczne;j;

wspolne ubikacje zlokalizowane W poziomie parteru, w_czesci zachodniej: pekniecia $cian;
zarysowania stropu; odparzenia i ubytki tynku; uszkodzenie nadproza nad wejsciem do ubikacj,
tj. widoczne rozwarstwienie nadproza; polamana, niedrozna (zastonigta materiatem) kratka
wentylacyjna; nieréwnosci oraz ubytki w betonowej posadzce; znaczny ubytek betonu w posadzce przy
Scianie wydzielajacej ustep; brak zabezpieczenia przy wlaczniku elektrycznym; czgéciowo odstonigta




puszka instalacji e]ektrvczneJ wraz z kablami; skorodowane rury mstalacp wodociagowej; widoczna
korozja zeliwnego pionu mstalacy kanalizacyjnej; slady zaciekdw przy pionie kanalizacyjnym;

klatka schodowa (z wejsciem od strony pofudniowej) wraz z koryvtarzem w poziomie | pietra:
miejscowe zarysowania $cian; pgknigcie Sciany na styku z sufitem (przy oknie od strony zachodniej);
widoczne zacieki na $cianach oraz suficie; zluszczenia farb; widoczne w $cianach korytarza kratki
wentylacyjne; nieszczelne drzwiczki rewizyjne; zalozony stloma i materialem jeden z wylazow
dachowych; brak dekli na puszkach elektrycznych; brak opraw oswietleniowych; luzno zwisajace
kable: ubytki tynku w $cianie klatki schodowej; ubytki betonu w stopniach schodéw; miejscowo
skorodowana stalowa balustrada; ubytki w balustradzie przy spoczniku (z parteru na I pietro); ubytki
w pochwycie; -
wspolne ubikacje zlokalizowane w poziomie I pietra: zarysowania i peknigcia przy faczeniu $ciany ze
stropem; zanieczyszczona kratka wentylacyjna; zuzyte boksy oddzielajace ustgpy; widoczne $lady
zaciekéw na suficie oraz $cianach; uszkodzone okno (tj. wypaczone, z biologiczna korozja drewna);
skorodowana instalacja wodociggowa; miejscowo skorodowany pion instalacji kanalizacyjnej; kabel
elektryczny wychodzacy ze sciany zwiniety pod sufitem;

lokale mieszkalne w poziomie parteru. z wejsciem od strony wschodniej:

- lokal nr | - najemca nie zglosit zastrzezen odnosnie przedmiotowego lokalu;

- lokal nr 2 — najemca poinformowal, ze w lokalu czg¢sto nie dzialaja gniazdka i wlaczniki elektryczne,
a w okresie zimowym odczuwalna jest wilgo¢;

- lokal nr 2A — w dniu kontroli zamknigty;

- lokal nr 3 — najemca poinformowat o zawilgoceniu $ciany znajdujacej si¢ przy wspdlnych ubikacjach,
w obrebie instalacji wodociagowej (w dniu kontroli w/w Sciana zastawiona meblami);

- lokal nr 4 — w dniu kontroli zamkniety;

- lokal nr 5 — lokal jednoizbowy wyposazony w piec c.0., w kratke wentylacyjng oraz wentylacje
przestrzatowa;

lokale mieszkalne w poziomie parteru, z wejsciem od strony zachodniej:

- lokal nr 6 — w dniu kontroli zamkniety;

- lokal nr 7 — w dniu kontroli zamknigty;

- lokal nr 8 - najemca nie zglosit zastrzezen odnosnie przedmiotowego lokalu;

- lokal nr 9 — w pomieszczeniu pokoju zawilgocenia przy trzonie kominowym oraz odparzenia tynku;
zarysowania trzonu kominowego przy kuchni weglowej; w pomieszczeniu pokoju (po prawej stronie
od kuchni) gniazdko elektryczne bez oprawy;

- lokal nr 10 — w pomieszczeniu pokoju (po lewej stronie od kuchni) zarysowania $ciany pod
parapetem; okna drewniane starego typu, wyeksploatowane, sprochniate z ubytkami, w pomieszczeniu
kuchni mate okno bez mozliwosci otwierania sie;

- lokal nr 11 — w dniu kontroli zamknigty;

- lokal nr 12 - najemca nie zglosit zastrzezen odnosnie przedmiotowego lokalu;

- lokal nr 24 — w dniu kontroli zamknigty;

lokale mieszkalne w poziomie I pigtra:

- lokal nr 13 - najemca nie zglosit zastrzezen odnosnie przedmiotowego lokalu;

- lokal nr 14 — w dniu kontroli zamknigty;

- lokal nr 15 — nie stwierdzono widocznych nieprawidtowosci (za wyjatkiem starych drewnianych
okien), lokal po remoncie; najemca lokalu poinformowal, ze w/w okna si¢ nie domykaja — maja ok 30
lat; ponadto najemca poinformowat, ze przed remontem w lokalu byta wilgo¢, a sufity byly spekane;

- lokal nr 16 — zluszczenie farby; kratka wentylacyjna wywiewna; kratka wentylacyjna nawiewna
przestrzalowa poprowadzona na korytarz; piec stalowy c.0.; najemca lokalu poinformowatl, ze nie
uzytkuje w/w pieca z uwagi na niesprawng wentylacj¢ w lokalu;

- lokal nr 17 — w dniu kontroli zamknigty;

- lokal nr 18 — w dniu kontroli zamkniety;

- lokal nr 19 — w dniu kontroli zamkniety;




- lokal nr 20 — w dniu kontroli zamkniety;

_ lokal nr 21 — miejscowe zarysowania sufitu; kuchnia weglowa — wg informacji uzyskanych od
najemcy nieuzytkowana z uwagi na zly stan techniczny;

- lokal nr 22 — miejscowe zarysowania stropu; brak kratki wentylacyjnej wywiewnej; kratka
wentylacyjna nawiewna przestrzafowa poprowadzona na Korytarz — w trakcie kontroli zaloZzona
materiatem; piec stalowy c.o.

W trakcie kontroli upowazniony przedstawiciel Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0. 0. w Przemyslu przediozyt ksiazke obiektu budowlanego oraz dokumenty dotyczace
utrzymania stanu technicznego w/w budynku, wymagane ustawg Prawo budowlane, tj.:

1) Protokét nr 25/AZ/2019 z dnia 19 wrzeénia 2019 r. sporzadzony przez Pana Marka Kubasa
z kontroli stanu technicznego catego budynku, w ktérym stwierdzono, ze budynek jest w dostatecznym
stanie technicznym, wymagajacym niezbgdnych remontow; zalecono wymiang pokrycia dachu tacznie
z zabezpieczeniem antykorozyjnym lub wymiana obrébek blacharskich (nalezy uszczelni¢ pokrycie
oraz poprawi¢ obrobki blacharskie murku ogniowego na elewacji wejsciowej celem likwidaciji
zaciekéw na elewacji oraz skrzynce telekomunikacyjnej), wymiang wyeksploatowanej stolarki
w cze$ciach wspdlnych, wykonanie nowej posadzki na korytarzach oraz klatce schodowej; poprawi¢
stan techniczny komorek lokatorskich, wykonanie nowych chodnikéw oraz nawierzchni drog
dojazdowych; autor protokofu™ we wnioskach koficowych nie stwierdzit bezposrednich zagrozen
majacych zwiazek ze stanem technicznym budynku.

2) Protokét z dnia 16 grudnia 2020 r., sporzadzony przez Pana Andrzeja Brzyskiego, z okresowej
kontroli stanu technicznego instalacji elektrycznej, w ktérym stwierdzono: brak ochrony
przeciwporazeniowej dla gniazd w lokalu nr 2, 3, 5, 10, 13, 20, 21 i 22 (instalacje w przedmiotowych
lokalach w czesci niedopuszczono do eksploatacji); brak uktadu w lokalach nr 6 i 8; nie skontrolowano
lokali nr 2A. 4, 7. 9. 11, 12, 14, 17, 19, 23; brak informacii na temat lokalu nr 24: w _protokole
7aznaczono. ze instalacja elektryczna znajduje si¢ w stanie technicznym, mogacym zagraza¢ zyciu lub
zdrowiu. bezpieczenstwu mienia lub $rodowiska — nalezy bezzwlocznie usunaé stwierdzone
nieprawidtowosci.

3) Protokét nr 012/IX/23 z dnia 9 stycznia 2023 r., sporzadzony przez mistrza kominiarskiego Pana
Marcina Zakielasza, z okresowej kontroli przewodow kominowych, dymowych, wentylacyjnych,
w ktérym stwierdzono, iz budynek wyposazony zostal w przewody kominowe dymowe i wentylacyjne
w systemie podiaczen indywidualnych; prawidtowe prowadzenie i zakonczenie przewodow
kominowych; dobry stan techniczny przewodéw kominowych (przewody sg drozne, podiaczenia
wykonane prawidiowo); ogrzewanie mieszkari za pomocg piecow kaflowych, kuchni statych, piecykow
ogrzewczych przenosnych i kottéw c.0. na paliwo state; przewody kominowe wraz z istniejgcymi
podigczeniami dopuszczono do dalszej eksplantacji; zalecono wykonanie wentylacji grawitacyjnej dla
lokali mieszkalnych w pomieszczeniach kuchni; nie skontrolowano lokali nr 2A. 4. 6.7, 8, 11, 12, 17,
18. 19.

4) Protokot nr 16/AZ/2023 z dnia 20 grudnia 2023 r., sporzadzony przez Pania Marig Pest, z okresowej
rocznej kontroli stanu technicznego budynku, w ktérym zawarto zakres robot remontowych i kolejnosé
ich wykonywania, tj. wymiang pokrycia dachowego iacznie z obrébkami blacharskimi i naprawa
kominéw (nalezy uszczelni¢ pokrycie dachu i poprawié¢ obrébki blacharskie murku ogniowego na
elewacji wejsciowej, w celu likwidacji zaciekow na elewacji oraz skrzynce telekomunikacyjnej);
remont klatki schodowej wraz z wymiang stolarki; naprawg ubytkéw na elewacji budynku; remont
komérek drewnianych i murowanych; wykonanie nowych chodnikéw oraz nawierzchni drog
dojazdowych i terenu przed budynkiem.

5) Protokét nr 6/06/2024 z czerwca 2024 r., sporzadzony przez Pana Jana Hryniszyna, z okresowej
kontroli stanu technicznego instalacji wodno-kanalizacyjnej obiektu budowlanego, w ktérym
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stwierdzono, iz instalacja wodno-kanalizacyjna posiada znaczny stopien zuzycia - nie odpowiada
wymogom norm i warunkéw technicznych budownictwa mieszkaniowego: wykonane przerdbki na
instalacjach (potaczenia i zastosowane materialy) nie odpowiadaja wymogom normom i warunkom
technicznym wykonawstwa; instalacja wodociagowa prowadzono wzdiuz korytarza po obu stronach,
powyzej nadprozy nie posiada izolacji termicznej; autor protokofu we wnioskach koncowych dopuscit
do dalszej eksploatacji instalacie wodno-kanalizacyjna z urzadzeniami, jednoczesnie zalecajac
przeprowadzenie remontu instalacji wodno-kanalizacyjne;j.

W zwiazku z tym, ze przedlozone protokoly z kontroli okresowych nie spetnialy wszystkich
wymagan okreslonych w art. 62a ustawy Prawo budowlane (w tym posiadaty nieprawidlowa podstawe
prawna oraz nie objeto kontrola wszystkich lokali mieszkalnych) pouczono przedstawiciela PGM Sp.
z 0. 0. w Przemy$lu, o prawidlowosci sporzadzania w/w protokotéw oraz o koniecznosci
przeprowadzania kontroli we wszystkich lokalach znajdujacych sie w obiekcie. Natomiast z uwagi na
fakt, ze ksiazka obiektu budowlanego (w czgsciach 1V, V, VI i VII) prowadzona byta nieprawidlowo
i niesystematycznie, na podstawie art. 93 pkt 9, w zwiazku z naruszeniem art. 64 ustawy Prawo
budowlane ukarano przedstawiciela PGM Sp. z 0. 0. mandatem karnym w wysokosci 200 zt.

Ustalony powyzej stan faktyczny, dal tut. organowi podstawy do wszczecia z urzedu
postepowania administracyjnego W sprawie = stanu technicznego przedmiotowego budynku,
o czym poinformowano zawiadomieniem z dnia 15 lipca 2024 r., znak: NB.5144.13.2024.5.

Majac na uwadze nieprawidiowosci stwierdzone przez pracownikow tut. Inspektoratu podczas
kontroli, w szczegdlnosci: w korytarzu w czgéci zachodniej peknigcia rdzenia oraz podciagu,
miejscowe zarysowania $cian oraz sufitu, peknigcie Sciany przy drzwiach do lokalu nr 12, spgkania
sufitu przy drzwiach wejsciowych, miejscowe zarysowania na taczeniu scian ze stropem, miejscowe
zawilgocenia $cian; w ubikacjach w czesci zachodniej pgknigcia Scian oraz uszkodzenie nadproza nad
wejsciem, tj. rozwarstwienie nadproza; w korytarzu w czgsci wschodniej zawilgocenie Scian,
w szczegdlnosci w obrebie wejscia do wspolnych ubikacji; w ubikacjach w czesci wschodniej
skorodowane elementy konstrukcyjne stropu; w korytarzu na I pigtrze peknigcie Sciany na styku
z sufitem (przy oknie od strony zachodniej), zacieki na scianach oraz suficie; w ubikacjach
zlokalizowanych na I pigtrze zarysowania i pgknigcia przy laczeniu $ciany ze stropem, slady zaciekow
na suficie oraz $cianach - powstaja uzasadnione watpliwosci, co do stanu technicznego
przedmiotowego budynku w zakresie jego konstrukcji. Z uwagi na wystgpujace spgkania trzonow
kominowych w obrebie dachu, nieszczelne drzwiczki rewizyjne, niescistosci dotyczace droznodci
przewodéw kominowych (tj. w protokole z kontroli okresowej stwierdzono, ze przewody kominowe sg
drozne, natomiast w trakcie kontroli tut. organu stwierdzono zanieczyszczenie i brak droznosci kratek
wentylacyjnych w czesciach wspolnych - ubikacjach), jak réwniez brak odniesienia do szczelnosci
przewodéw kominowych w przedtozonym protokole z kontroli okresowej, a takze brak
przeprowadzenia kontroli w 10 lokalach mieszkalnych, tut. organ posiada watpliwosci w zakresie stanu
technicznego przewodéw kominowych w przedmiotowym budynku. Ponadto, w zwigzku ze
stwierdzonymi licznymi nieprawidlowosciami dotyczacymi instalacji, w tym przebiegajaca instalacje
wodno—kanalizacyjna bezposrednio przy instalacji elektrycznej; prowizoryczne zabezpieczenia
instalacji kanalizacyjnej (tj. zaslepienia za pomoca foli), uszkodzone bezpieczniki instalacji
elektrycznej (w czesci zachodniej), brak kontroli instalacji elektrycznej w 11 lokalach mieszkalnych
(co najmniej od 2020 roku), tut. organ posiada takze watpliwosci co do stanu technicznego w/w
instalacji w przedmiotowym obiekcie. Watpliwosci wynikaja takze z przedtozonych protokotow
z okresowych kontroli obiektu budowlanego, ktére nie speiniaja wymagan okreslonych w art. 62a
ustawy Prawo budowlane oraz nie zawierajg zakresu okreslonego w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych. W protokole nr 16/AZ/2023 z dnia 20 grudnia 2023 r. nie
odniesiono sie do wszystkich urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku (nie sprawdzono



migdzy innymi zadaszen nad wejsciem oraz zamocowania anten i urzadzen pelnigcych funkcje
suszarek), we wnioskach koricowych brak jest jednoznacznych informacji dot. stanu technicznego
obiektu.

Zgodnie z art. 62a ust. 1-3 z kontroli o ktérych mowa w art. 62 ust. 1, osoba przeprowadzajaca
kontrole sporzadza protokot, ktory zawiera co najmniej: datg przeprowadzenia kontroli; imi¢
i nazwisko, a takze numer uprawnien budowlanych wraz ze specjalnoscia, w ktdrej zostaty wydane,
osoby przeprowadzajacej kontrole oraz jej podpis; imig i nazwisko albo nazwg wiasciciela lub zarzadcy
uzytkowanego obiektu budowlanego; okreslenie kontrolowanego obiektu budowlanego umozliwiajgce
jego identyfikacje; zakres kontroli; ustalenia dokonane w . zakresie kontroli, w tym wskazanie
nieprawidtowosci, jezeli zostaty stwierdzone; zalecenia, jezeli zostaty stwierdzone nieprawidtowosci;
metody i $rodki uzytkowania elementéw obiektow budowlanych narazonych na szkodliwe dziatanie
wplywéw atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikow, w przypadku kontroli tych
elementéw; zakres niewykonanych zalecen okreslonych w protokotach z poprzednich kontroli.
W zaleceniach wskazuje sie czynnosci majace na celu usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci oraz
termin wykonania tych czynnosci.

Zgodnie z § 5 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,
okresowej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy, podlegaja elementy budynku
narazone na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas
uzytkowania, ktérych uszkodzenia moga powodowac zagrozenia dla bezpieczenstwa oséb, srodowiska
i konstrukcji budynku. Zgodnie z § 5 ust. 2 w/w rozporzadzenia, w toku kontroli, o ktérej mowa
w ust. 1, szczegblowym sprawdzeniem nalezy obja¢ stan techniczny: 1) zewnetrznych warstw przegrod
zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementéw $cian zewngtrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad,
loggi i balkon6w; 2) urzadzeri zamocowanych do scian i dachu budynk6w; 3) elementéw odwodnienia
budynku oraz obrébek blacharskich; 4) pokry¢ dachowych; 5) instalacji centralnego ogrzewania
i cieplej wody uzytkowej; 6) urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe; 7) elementow
instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej scieki z budynku; 8) przejsc przylaczy instalacyjnych przez
$ciany budynkéw.

Reasumujac powyzsze stwierdzam, ze zachodza przeslanki do zastosowania art. 81 c ust.2
ustawy Prawo budowlane, w mySl ktérego: ,»Organy (...) nadzoru budowlanego, w razie powstania
uzasadnionych watpliwosci co do (...) stanu technicznego obiektu budowlanego, mogq nalozyd,
w drodze postanowienia, na osoby o ktorych mowa w ust. 1 (tj. uczestnikéw procesu budowlanego,
wlasciciela lub zarzadce obiektu) obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich
ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen iekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich
dostarczenia”.

Zgodnie z trescig art. 61 ustawy Prawo budowlane wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego
jest obowigzany utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2 —
m. in. nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego whasciwosci uzytkowych i sprawnosci
technicznej. Majac na uwadze powyzsze obowigzek przedtozenia przedmiotowej ekspertyzy natozono
na wiaéciciela w/w budynku, tj. Gmine Miejska Przemysl.

Rzeczona ekspertyza przedstawiajgca szczegotowo i wnikliwie stan techniczny w/w budynku
oraz sposéb i zakres usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci, wraz z ustaleniami dokonanymi
w trakcie kontroli przez pracownikéw tut. Inspektoratu stanowi¢ bedzie podstawe do podjecia
decyzyjnego rozstrzygnigcia w sprawie.

Informuje jednoczesnie, iz ekspertyza techmiczna, do Kktérej wykonania zobowijzuje
niniejsze postanowienie powinna by¢ sporzadzona przez osoby posiadajace uprawnienia bez
ograniczen w danej specjalnoSci. PowyZzszj ekspertyz¢ techmiczna nalezy przedlozy¢
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w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dla Miasta PrzemySla w dwoéch
egzemplarzach, w okre§lonym w sentencji terminie.

Majac na uwadze powyzsze orzekam jak w sentencji postanowienia.

Na postanowienie niniejsze stuzy stronom prawo wniesienia zazalenia do Podkarpackiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Rzeszowie ul. 8-go Marca 5, za
posrednictwem  Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Przemysla
w Przemyslu ul. Siemiradzkiego 5, w terminie 7 dni od daty jego dorgczenia .

Jednoczesnie informuje, iz zgodnie z art. 57 § 5 Kpa, termin uwaza si¢ za zachowany, jezeli
przed jego uplywem zazalenie zostalo: 1) wyslane na adres do dorgczen elektronicznych organu
administracji publicznej, a nadawca otrzymal dowod otrzymania, o ktorym mowa w art. 41 ustawy
z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych; 2) nadane w polskiej placéwce pocztowej
operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe albo
placéwce pocztowej operatora $wiadczacego pocztowe ustugi powszechne w innym panstwie
czlonkowskim Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej albo panstwie cztonkowskim
Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) — stronie umowy o Europejskim Obszarze
Gospodarczym; 3) ztozone w polskim urzedzie konsularnym; 4) ztozone przez zotnierza w dowédztwie
jednostki wojskowej; 5) ztozone przez cztonka zalogi statku morskiego kapitanowi statku; 6) ztozone
przez osobe pozbawiong wolnosci w administracji zaktadu karnego.

Zgodnie z art. 178 ust. 1 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe (tekst jednolity-
Dz. U. z 2023 r., poz. 1640 z pdzniejszymi zmianami), w chwili obecnej operatorem wyznaczonym
w rozumieniu Kpa jest Poczta Polska S.A., a zatem zlozenie zazalenia u innego operatora niz operator
wyznaczony nie skutkuje zachowaniem terminu w sytuacji, gdy zazalenie zostanie dorgczone do
organu po jego uplywie.

p.0. Pgfwiatghy Inspektor
Nagzoru Budowlanego

mgr inz. Rafa! Wach

Otrzymuja: _
1. Gmina Miejska Przemysl, Rynek 1, 37-700 Przemysl
@ Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Przemyslu
ul. Kopernika 58, 37-700 Przemysl
3. Podkarpacki Wojewoddzki Konserwator Zabytkow w Przemyslu (e-Dorgczenia)
4. Prezydent Miasta Przemysla (e-Dorgczenia)
5. ala



