Przemysl, dnia 20.06.2024

PGM/TTE/PZ/524/2024

Zapytanie o cene

dotyczy: zapytanie ofertowe na remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Smolki 19 w Przemyslu

Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o0.0. z siedzibg przy
ul. Kopernika 58 w Przemyslu, dziatajgc w imieniu Gminy Miejskiej Przemys$l, zaprasza do
ztozenia oferty na remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Smolki 19
w Przemyslu, zgodnie z zatgczong decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Przemysla z dnia 08.04.2019 r., w zakresie nw. punktow:

1. Skucie odspojonych tynkéw gtadkich na elewacji od strony podwédrza (elewacja
szczytowa poétnocna).
4. Naprawa ptyty balkonowej na elewacji od strony ul. Lukasinskiego.

Przed ztozeniem oferty nalezy obowigzkowo dokona¢ wizji lokalnej na obiekcie.

Oferte nalezy ztozy¢ na pisSmie, w jezyku polskim, zapisang pismem
komputerowym, maszynowym lub recznym przy uzyciu trwatej metody zapisu.

Oferta powinna by¢é zlozona w zamknietej kopercie opatrzonej nazwag
zamawiajgcego oraz tytutem zamowienia.

W ofercie nalezy poda¢ cene netto i brutto za wykonanie ustugi. Do oferty nalezy
dotgczy¢ kosztorys szczegotowy.

Oferty nie spetniajgce ww. wymogow oraz ztozone po terminie nie biorg udziatu
w dalszym postepowaniu.

Zamawiajgcy przewiduje mozliwosC uniewaznienia postepowania bez podania
przyczyny. Zamawiajgcy przewiduje  mozliwoS¢  uniewaznienia  postepowania
w przypadku przekroczenia kwoty zabezpieczonej na realizacje zadania. Zamawiajgcy
przewiduje mozliwo$¢ zmniejszenia zakresu prac do realizacji.

Tytut zaméwienia: Remont budynku przy ul. Smolki 19 w Przemyslu
Nazwa zamawiajgcego: PGM Sp. z o0.0. ul. Kopernika 58, 37-700 Przemysl|

Sekretariat PGM Sp. z o.0.
ul. Kopernika 58, 37-700 Przemysl

Miejsce sktadania ofert:

Termin sktadania ofert: 04.07.2024 r. do godz. 10:00
Termin otwarcia ofert: 04.07.2024 r. godz. 11:00
Miejsce otwarcia ofert: Swietlica PGM Sp. z 0.0. ul. Kopernika 58, 37-700 Przemys|

Przewidywany termin realizacji prac: |05.07.2024 — 31.07.2024
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Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania

"y administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 z pdzniejszymi zmianami),

art. 66 ust. 1 pkt 1 i3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.
22018 r. poz. 1202 z péZniejszymi zmianami), S

P

i
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g nakazuje i
AN, | Gminie Miejskiej Przemysl L //L ch
ST\ Rynek 1, 37-700 Przemysl JL__ o

usunigcie mieprawidlowosci, dotyczacych stanu  technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nr 19, usytuowanego na terenie dziatki nr 1814 obr. 207 przy ul. Smolki
w Przemyslu, wykazanych w protokole z kontroli, przeprowadzonej przez pracownikow
tutejszego Inspektoratu w dniu 11 lutego 2019 r.,

poprzez wykonanie robét budowlanych polegajacych na:

1) skuciu odspojonych tynkéw gladkich na elewacjach od strony ul. Smolki i ul, tukasinskiego,
oraz elewacjach od strony podworza,

2) uzupelnieniu ubytkéw cegiet i spoin miedzy ceglami na elewacji od strony ul. Lukasinskiego
oraz elewacji od strony podworza,

3) usuni¢ciu luznych elementéw betonu z cokotu na elewacji od strony ul. Lukasinskiego,

4) naprawieniu pltyt balkonowych na elewacjach od strony ul. Smolki i ul. Lukasinskiego,

5) wymianie lub usunigciu zadaszenia nad balkonem na elewacji od strony ul. Smolki,

6) zabezpieczeniu antykorozyjnym rynny dachowej na elewacji od strony ul. Smolki,

7) naprawieniu galerii komunikacyjnych w poziomie parteru i pietra od strony podworza,

8) uzupetnieniu ubytkéw betonu przy murku oporowym przy zejsciu do piwnic od podworza,

9) zabezpieczeniu przed wilgocig naroza budynku od strony podwérza,

10) wzmocnieniu i ustabilizowaniu drewnianego stupa w centralnej czesci klatki schodowe;j.

Obowigzek, okreslony w punkcie 1 niniejszej decyzji nalezy wykonaé w terminie do dnia
30 kwietnia 2019 r. Jednocze$nie na podstawie art. 108 § 1 powolanej wyzej ustawy — Kodeks
postgpowania administracyjnego, obowigzkowi okreslonemu w tym punkcie nadaje rygor
natychmiastowej wykonalnosci, a tym samym wniesienie odwolania nie wstrzymuje wykonania
w/w punktéw decyzji.

Pozostate punkty decyzji (2- 10) nalezy wykona¢ w terminie do dnia 30 wrze$nia 2019 r.

Uzasadnienie

W dniu 11 lutego 2019 r. pracownicy tutejszego Inspektoratu dokonali kontroli w sprawie
stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 19, usytuowanego na terenie
dziatki nr 1814 obr. 207 przy ul. Smolki w Przemy§lu.

Przedmiotowy budynek stanowi wiasno$¢ Gminy Miejskiej Przemysl, zarzgdzang przez
Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. 0. w Przemyslu. Usytuowany jest przy



zbiegu ulic Smolki i Lukasinskiego, sasiadujac od strony wschodniej z budynkiem Smolki 19a
oraz z budynkiem Lukasinskiego 1. Jest to obiekt dwukondygnacyjny, podpiwniczony
z poddaszem stanowiacym strych nieuzytkowy. Wykonany zostal w technologii tradycyjnej jako
murowany z cegly pelnej z dachem o konstrukcji drewnianej pokrytym blacha ptaska. Gléwne

komunikacyjne o konstrukcji zelbetowej na wspornikach stalowych. W budynky znajdujg sie
4 lokale mieszkalne i 1 lokal uzytkowy. Budynek wyposazony w instalacje: wodno-kanalizacyjna,
elektryczna, gazowa oraz ogrzewanie piecowe,

W trakcie przeprowadzonej kontroli stwierdzono nastgpujgce nieprawidtowosci:
1) Elewacje od strony ulic Smoki i Lukasinskiego: ubytki i odparzenia tynkéw; miejscowe
ubytki cegiel; korozje biologiczng ptyt balkonowych z peknigciami i ubytkami betonu oraz
korozjg wspornikéw stalowych; spekania i ubytki w zadaszeniu z poliweglanu nad balkonem od
strony ul. Smolki, miejscowe skorodowanie rynny dachowej, ubytki betonu przy gzymsach
dachowych i migdzy-kondygnacyjnych; zarysowania i spekania betonu na cokole przy chodniku
ul. Lukasinskiego.
2) Elewacje od strony podwérza: ubytki i odparzenia tynkéw: miejscowe ubytki cegiet
i spoin miedzy ceglami: korozje stalowych wspornikéw i plaskownikéw przy dwéch galeriach
komunikacyjnych; ubytki betonu, $lady zawilgocenia i korozji biologicznej piyt zelbetowych w/w
galerii; pionowe pekniecie plyty biegowe] galerii w poziomie parteru (widoczne przy ostatnim
stopniu); ubytki i spekania betonu przy murku oporowym w okolicach zejscia do piwnic; wyrazne
zawilgocenie w narozu podworza ponizej galerii komunikacyjnych.
3) Klatka schodowa: wysunigcie i obnizenie drewnianego shupa w centralnej czesci klatki
schodowej; przechylenie drewnianych biegéw do wewnalrz; zarysowania i spekania tynku
widoczne od spodu plyt spocznikowych i biegowych.
4) Lokale mieszkalne i strych — bez uwag,

W trakcie kontroli przedstawiciel Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. o,
w Przemyslu przedtozyt dokumenty dotyczace utrzymania obiektu, wymagane art. 62 ustawy

Prawo budowlane, w tym, m. in.:
1) Protokét nr 45/09/2018 z dnia 15 wrzesnia 2018 r., z okresowej rocznej kontroli obiektu,

w ktérym zalecono: remont drewnianych schodéw na klatce schodowej, remont balkonéw, skucie
odparzonych tynkéw, remont kominéw, remont elewacji, odwilgocenie budynku i plyty

odbojowej oraz remont klatki schodowej.
2) Protokét nr 46/2018 z dnia 30 kwietnia 2018 I, z okresowej rocznej kontroli przewodow

sanitarnych; brak wkladéw zaroodpornych.
3) Protokét nr 20/04/2017 z dnia 15 kwietnia 2017 r., z okresowej piqcioletniej kontroli
obiektu, w ktérym zalecono wykonanie robét Jak w punkcie 1.
4) Protokoty nr 1-5 z dnia 10 wrzesnia 2014 I., Z okresowe;j pigcioletniej kontroli instalacji
elektrycznej, w ktérych stwierdzono brak odpowiedniej ochrony przeciwpozarowej w lokalach
mieszkalnych, z warunkowym dopuszezeniem instalacji do dalszego uzytkowania.

Ustalony w trakcie kontroli stan faktyczny obiektu dal tut. organowi podstawy do
wszczecia postepowania administracyjnego w Sprawie stanu technicznego przedmiotowego
budynku, 0 czym poinformowano strony zawiadomieniem z dnia 18 lutego 2019 1.,




Podejmujac dalsze czynnoéci w sprawie, tut. organ pismem z dnia 22 lutego 2019 r., znak:
NB.5162.3.2019.2 zobowigzat zarzadce budynku do uzupehienia przedtozonych protokolow,
m.in. w zakresie precyzyjnego okreslenia dotyczacego zawezenia przewodow kominowych (czy
zawezenie istnieje od poczatku lub jest wynikiem uzytkowania przewodow), szczelnosei
przewodow kominowych, a takze o przedtozenie protokotu z kontroli instalacji elektrycznej
w lokalu mieszkalnym nr 3. W odpowiedzi na powyzsze pismo, zarzgdca budynku za pismem
z dnia 18 marca 2019 r. (data wptywu 19 marca 2019 r.) przedtozyt nastepujace dokumenty:

1) Protokot nr 03/2019 z dnia 5 marca 2019 r, z okresowej rocznej kontroli przewoddéw
kominowych, w ktérych zalecono: wykonanie remontu komindw ponad dachem wraz
z dociepleniem przewoddw wentylacyjnych na strychu, uzupelnienie nasad kominowych ponad
dachem wraz z uzupelieniem bocznych kratek wentylacyjnych; wymiane skorodowanych
drzwiczek rewizyjnych w piwnicy i na strychu budynku: roztgczenie podwdjnych wpieé do
przewoddw dymowych (lokale nr 1 i 2) oraz odsuniecie elementéw konstrukeyjnych dachu od
lica przewodéw kominowych.

2) Protokét z dnia 14 marca 2019 r. z okresowej piecioletniej kontroli instalacji elektryczne;j,
w ktorym stwierdzono brak ochrony przeciwpozarowej w lokalach mieszkalnych nr 1, 4 i 5
(instalacje w czgsci niedopuszczone do dalszej eksploatacji) oraz w lokalu nr 2 (instalacja
warunkowo dopuszczona do dalszej eksploatacii), a takze zalecono zabezpieczenie przewoddow
przy tablicy licznikowej lokalu uzytkowego.

Zgodnie z trescig art. 61 ustawy Prawo budowlane wiasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest obowigzany utrzymywaé i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 2 — m. in. nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej. W zwiazku z tym, ze whasciciel i zarzadca budynku nie
wywigzali si¢ z obowigzku usuniecia nieprawidtowosci stwierdzonych podczas kontroli
okresowych, moggcych spowodowaé zagrozenie dla bezpieczeristwa mienia, co potwierdzono
w protokole z kontroli przeprowadzonej przez pracownikéw tut. Inspektoratu, niniejszg decyzja
nakazuj¢ usunigcie nieprawidlowosci dot. stanu technicznego przedmiotowego budynku,
wyszczegolnionych w sentencji decyzji.

Z uwagi na przedstawiony wyzej stan techniczny obiektu zachodzi koniecznosé
zastosowania art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 Prawa budowlanego, w mysl, ktérego cyt.: ,, W przypadku
stwierdzenia, ze obiekt budowlany: 1) moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu
mienia (...) 3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym (...) — organ nadzoru budowlanego
nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidiowosci, okreSlajgc termin

wykonania obowigzku.”

Majgc na uwadze fakt, iz nieprawidlowosci, do usuniecia, ktérych zobowigzuje punkt 1
niniejszej decyzji (dot. skucia odspojonych tynkéw gladkich z elewacji) stanowié¢ moga
zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi, na podstawie art. 108 Kpa, obowigzkowi temu nadano rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

Ponadto, w protokotach z kontroli okresowych przedmiotowego budynku wykazano inne
nieprawidtowosci dotyczace stanu technicznego, ktére réwniez wymagajg usunigcia, a nie zostaly
wymienione w sentencji decyzji, w tym: uzupelnienie nasad kominowych ponad dachem,
rozlaczenie podwojnych wpig¢ do przewodéw  dymowych, odsuniecie  elementéw
konstrukcyjnych  dachu od przewodéw kominowych oraz zapewnienie  ochrony
przeciwporazeniowej instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych. Zgodnie z art. 92 ust, 1
pkt 2 powotanej wyzej ustawy Prawo budowlane, kto nie speknia, okreslonego w art. 70 ust. 1,
obowigzku usunigcia stwierdzonych uszkodzed lub uzupelnienia brakéw, mogacych spowodowaé
niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia badz zagrozenie $rodowiska, podlega karze aresztu albo

karze ograniczenia wolnosci, albo karze grzywny.
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W zwiazku z tym, ze przedmiotowy budynek znajduje si¢ nma obszarze wpisanym
do rejestru zabytkéw pod nr A-1493 (uktad urbanistyczny Miasta Przemysla) oraz pod nr A-1573
(zabudowa ulicy Smolki) objety decyzja zakres robét zostal uzgodniony z Podkarpackim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Przemys$lu. W pismie z dnia 25 marca 2019 r. (data
wpltywu 2 kwietnia 2019 r.), znak: IRN-I1.5183.55.2018.MBB/AB, konserwator zabytkéw
zaopiniowal pozytywnie zaproponowane roboty budowlane. Jednoczes$nie zaznaczyl, iz nie
pozwala si¢ na skucie sztukaterii, w tym opasek okiennych, ptycin, gzymséw w elewacji
frontowej od ul. Smolki. Na powyzszy zakres prac wlasciciel powinien uzyskaé odrebne
pozwolenie konserwatorskie.

Jednoczesnie informuje, iz roboty budowlane objete niniejszg decyzja nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami okreslonymi w powotanej wyzej ustawie Prawo budowlane.

W zwigzku z powyzszym orzekam jak w sentencji niniejszej decyzji.

O wykonaniu rob6t nakazanych niniejszg decyzja nalezy pisemnie powiadomi¢ tut. organ,
wraz z przedlozeniem protokotu potwierdzajacego prawidlowo$é wykonanych robdt,
sporzadzonego przez osobe posiadajaca odpowiednie kwalifikacje i przynalezna do izby
samorzadu zawodowego.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Podkarpackiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Rzeszowie ul. 8-go Marca 5, w terminie
14 dni od daty doreczenia, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Przemysla ul. Siemiradzkiego 5.

Jednoczesnie informuje, iz zgodnie z art. 57 § 5 pkt. 2 Kpa, termin uwaza sie za
zachowany, jezeli przed jego uptywem odwotanie zostato nadane w polskiej placdwcee pocztowe;j
operatora publicznego. Zgodnie z art. 178 ust. 1 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo
pocztowe (Dz. U. z 2012 r., poz. 1529 z péZniejszymi zmianami) w chwili obecnej operatorem
wyznaczonym w rozumieniu Kpa jest Poczta Polska S.A., a zatem zlozenie odwotania u innego
operatora niz operator wyznaczony nie skutkuje zachowaniem terminu w sytuacji, gdy odwotanie
zostanie dorgczone do organu po jego uplywie.

Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktdry
wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu
sic prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. S N O35y

Otrzymuja:

1. Gmina Migjska Przemysl

2\ Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. W Przemyslu
3. Podkarpacki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Przemyslu

4. Prezydent Miasta Przemysla

5. a/a



