Przemysil, dnia 07.07.2023
PGM/TTE/MP/667/2023

Zapytanie o cene

dotyczy: zapytania ofertowego na opracowanie ekspertyzy stanu technicznego
przewodow kominowych w budynku przy ul. Focha 5 w Przemyslu

Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z siedzibg przy
ul. Kopernika 58 w Przemys$lu, dziatajgc w imieniu Gminy Miejskiej Przemysl,
zaprasza do ziozenia oferty na opracowanie ekspertyzy stanu technicznego
przewodow kominowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nr 5,
zlokalizowanym na terenie dziatki nr 2518 obr. 202 przy ul. Focha w Przemysiu.

Oferte nalezy ztozy¢ na pismie, w jezyku polskim, zapisana pismem
komputerowym, maszynowym lub recznym przy uzyciu trwatej metody zapisu,
w terminie do dnia 24.07.2023 r., do godz. 10°° w sekretariacie Przedsiebiorstwa
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Kopernika 58 w Przemyslu.

Oferta powinna by¢ zlozona w zamknietej kopercie opatrzonej nazwg
i danymi adresowymi wykonawcy, nazwg zamawiajgcego oraz tytutem zamdwienia.

Oferty nie spetniajgce ww. wymogow oraz ztozone po terminie nie biorg
udziatu w dalszym postepowaniu.

Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 24.07.2023 r. 0 godz. 11°° w pokoju nr 15
(Swietlica) w tut. przedsiebiorstwie.

Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ uniewaznienia postepowania bez
podania przyczyny. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ zamkniecia postepowania
bez wyboru oferty. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ uniewaznienia
postepowania w przypadku przekroczenia kwoty zabezpieczonej na realizacje
zadania.

Przewidywany termin rozpoczecia zlecenia to: 01.08.2023 r. a zakonczenia
30.09.2023 .

Prosimy o podanie terminu wykonania dokumentacji.
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Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 81c ust. 2, 3 i 4,
w zwigzku z art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.
22021 r., poz. 2351 z pézniejszymi zmianami), po przeprowadzeniu kontroli na miejscu,

nakazuje

Gminie Miejskiej Przemysl]
. Rynek 1, 37-700 Przemysl '
wykonanie

ekspertyzy stanu technicznego przewodéw kominowych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, zlokalizowanym na terenic dziatki nr 2518 obr. 202 przy ul. Focha 5
w Przemys$lu.

Ekspertyza winna zawieraé stwierdzenia dotyczace istnicjacych zagrozen i zakres tych
zagrozeii, oraz wykazywaé mozliwosci i sposob doprowadzema wykamnych mepraw:d}owoém
- do wiasciwego stanu technicznego.

Powyzsza ekspertyz¢ nalezy przedlozyé w Pow:atowym Inspektoracie Nadzoru

Budowlanego dla Miasta Przemy$la ul. Siemiradzkiego "5 w -Przemyslu, w terminie

~do dnia 30 czerwca 2023 r.

Uzasadnienie

W dniu 12 grudnia 2022 r. pracownicy tutejszego Inspektoratu dokonali kontroli
w sprawie stanu technicznego przéwodéw kommowych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym nr 5 przy ul. Focha w Przemyslu.

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 5 przy ul. Focha:w Przemyslu, usytuowany na
terenie dzialki nr 2518 obr. 202 stanowi wiasno$¢ Gminy Miejskiej Przemysl. Przedmiotowa
nieruchomosé administrowana jest przez Przedsxqbrorst»vo Gospodark1 Mieszkaniowej Sp. z 0. o.
w Przemyslu.

Obiekt w ksztalcie litery ,,U” wykonany zosta{ w tcchnologn tradycyjnej murowane;j. Jest
to budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych, cz¢éciowo podpiwniczony (tj. piwnice
znajdujg si¢ w cZesci budynku od ulicy Focha, natomiast w skrzydle wschodnim i zachodnim
brak piwnic), ze strychem nieuzytkowym. Budynek nie zostal’ podlqczony do miejskiej sieci
cieplowniczej MPEC. Do budynku doprowadzony jest gaz z s1e01 zasilajacy lokal mieszkalny
nr 12, usytuowany w poziomie 1I pigtra. W obiekcie znajduje sig 14 lokali mieszkalnych.

W trakcie kontroli stwierdzono:

. (lokale usytuowane w poziomie parteru) |
- lokal mieszkalny nr 1: w korytarzu budynku wndoczna wyczystka, ktbra wg informacji
uzyskanych od najemcy, obstuguje przewéd kominowy | zlokalizowany w lazience
przedmiotowego lokalu; w pomieszczeniach tazienki i kuchni obnizone sufity; w lazience
widoczna kratka wentylacyjna; w pomieszczeniu kuchni brak fkratki wentylacyjnej, gazowa
kuchenka czteropalnikowa wraz z butla na gaz piynny (W chwili kontroli kuchenka nie
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podiaczona elastycznym przewodem do butli z gazem plynnym); w pokoju z kominkiem na
paliwo stale brak wentylacji; (wg informacji udzielonej przez najemcg odczuwalny jest na
korytarzu zapach sadzy),

- lokal mieszkalny nr 2: w pomieszczeniu kuchni wpigty do wentylacji okap kuchenny, obnizony
sufit, kuchenka gazowa czteropalnikowa podigczona do butli z gazem oraz piec c.o. na paliwo
state; w pokoju przechodnim piec kaflowy; w pokoju (poprzednio pomieszczenie lokalu nr 3)
piec stalowy c.o. oraz butla gazowa (zlokalizowana przy w/w piecu - w chwili kontroli nie
podiaczona do zadnego urzadzenia); w Scianie pomigdzy pomieszczeniem tazienki a kuchni
wentylacja przestrzatowa,

- lokal mieszkalny nr 4 — z wejsciem od strony podwérza wewngtrznego: piec kaflowy, kuchnia
weglowa kaflowa oraz brak wentylacji w przedmiotowym lokalu — w dniu kontroli lokal
nieuzytkowany tzw. pustostan,

- lokal mieszkalny nr 5: w pomieszczeniu z kominkiem na paliwo stale widoczna kratka
wentylacyjna (zlokalizowana przy wejsciu do lokalu - wentylacja przebiega prawdopodobnie
w suficie podwieszanym, od pomieszczenia lazienki); w suficie fazienki widoczna kratka
wentylacyjna; w pomieszczeniu kuchni brak wentylacji, gazowa kuchenka czteropalnikowa, butla
na gaz plynny propan butan (w chwili kontroli nie podtgczona: elastycznym pizewodem do
kuchenki gazowej),

( lokale usytuowane w poziomie I pietra) .

- lokal mieszkalny nr 6: w pomieszczeniu kuchni gazowa kuchenka czteropalnikowa podigczona
do butli gazowej, dwie kratki wentylacyjne (zlokalizowane w $cianie migdzy lazienka, a kuchnig
— brak widocznego migjscawpigcia w/w wentylacji z uwagi na sufit podwieszany w lazience);
w pokoju piec kaflowys. -

- lokal mieszkalny fAr 7: w pomieszczeniu kuchni kratka wentylacyjna, kaflowa kuchnia.

weglowa, gazowa kuchenka dwupalnikowa podiaczona do butli z gazem, promiennik gazowy
(tzw. sioneczko)ﬁpodi_ai—ézony do butli z gazem; brak piecy kaflowych; (wg informacji lokatora
brak jest mozliwosci Koizystania z kuchni weglowej, z uwagi na zakaz uzytkowania wydany
przez straz pozarng w zwigzku z zadymianiem lokalu mieszkalnego nr 12),

- lokal mieszkalny nr 8: w pomieszczeniu kuchni weglowa kuchnia kaflowa, brak wentylacji;
w pokojach piece kaflowe, brak wentylacji,

- lokal mieszkalny nr 9: w pomieszczeniu kuchni widoczna kratka- wentylacyjna, weglowa
kuchnia kaflowa; w pomieszczeniu pokoju piec stalowy c.o. na paliwo stale, -
- lokal mieszkalny nr 10: w pomieszczeniu kuchni kratka wentylacyjna, weglowa kuchnia
kaflowa, gazowa kuchenka czteropalnikowa podigczona do butli z gazem; w pokoju piec
kaflowy; w pokoju oraz lazience brak wentylacji; (najemca poinformowat o lekkim zadymieniu
lokalu w trakcie rozpalania kuchni weglowej),

( lokale usytuowane w poziomie II pietra)

- lokal mieszkalny nr 11: w pomieszczeniu kuchni weglowa kuchnia kaflowa oraz kuchenka
elektryczna; w pokoju piec kaflowy; w kuchni i pokoju brak wentylacji,

- lokal mieszkalny nr 12: w pomieszczeniu kuchni gazowa kichenka czteropalnikowa zasilana
gazem z sieci, stalowa kuchnia wpigta do trzonu kominowego (wg informacji uzyskanych
w trakcie kontroli kuchnia stalowa zostala wstawiona w miejscu starej kuchni stalowej weglowej)
oraz kratka wentylacyjna (zlokalizowana w suficie); w lazience kociol gazowy zasilajacy
instalacje c.o., kratka wentylacyjna (zlokalizowana w suficie podwieszanym) oraz czujka tlenku
wegla; brak piecy kaflowych; (najemca lokalu poinformowat, Ze z kratki wentylacyjnej fazienki
lokalu nr 12 wydobywa si¢ dym przy zapaleniu w kuchni weglowej zlokalizowanej w lokalu
nr 7; powyzszy problem wg w/w rozpoczat si¢ we wrzesniu 2022 r. i zostal czterokrotnie
zgloszony do strazy pozamej; ponadto, najemca poinformowat, ze w okresie zimawym
odczuwalny jest zapach dymu, a w pionie komina zlokalizowanego w skrzydle wschodnim
(widoczny od strony podwérza, z poziomu galerii ) wida¢ iskry),
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- lokal mieszkalny nr 13 — z wejéciem z galerii: weglowa kuchnia kaflowa oraz kratka
wentylacyjna nad kuchnig — w dniu kontroli lokal nieuzytkowany tzw. pustostan,
- lokal mieszkalny nr 14 — w dniu kontroli zamkniety, i
- lokal mieszkalny nr 15 — w dniu kontroli zamknigty, |
trzony kominowe w priestrzeni strychowej i ponad dachem %
- trzony kominowe w przestrzeni strychu: brak ocieplenia; miejscowe ubytki tynku; miejscowe
zblizenia drewnianych elemeritéw wigzby dachowej do trzonéw kominowych; krokiew narozna
czedciowo przechodzaca przez trzon kominowy zlokalizowany w potudniowo zachodniej czgdei
budynku (od strony budynku przy ul. Focha 2); skorodowane drzwiczki rewizyjne w trzonach
zlokalizowanych w poludniowej czgsci budynku (od strony ulicy Focha) oraz w trzonie
zlokalizowanym na wprost wejécia na strych; widoczne ubytki spoin miedzy ceglami w trzonie
kominowym zlokalizowanym w $cianie zewnetrznej, w skrzydle wschodnim (dot. trzonu
kominowego pierwszego od strony Sciany szczytowej,  widocznego z podwoérza
wewnetrznego/galerii), ' ‘
- trzony kominowe ponad dachem: brak ocieplenia; miejscowe ubytki tynku; widoczne spgkania
trzonu kominowego zlokalizowanego w czgsci potudniowo — wschodniej budynku (od strony
ulicy ' Focha); widoczne spgkania,*brak tynku, ubytki spoin or:az widoczne $lady sadzy na
trzonach kominowych zlokalizowanych w cianie zewngtrznej odistrony podworza (w skrzydle
wschodnim), i |
(trzony korinowe w przestrzeni piwnic) S e ]_,t bhermt  sa o omwmde  a
- frzony Kominowe w przestrzeni piwnic zlokalizowane w komérkach lokatorskich - nie zostaly
skontrolowane z uwagi na brak dostepi, e :
= widoczne drzwiczki rewizyjne w czgsci nicpodpiwniczonej b1:1dynku ‘(od strony podwoérza
wewngtrznego). . -3
Ponadto, w trakcie kontroli stwierdzono na elewacji pofudniowej i zachodniej, dwie wystajace
rury PCV petnigce prawdopodobnie funkcjg wentylaci. ! :

Podczas kontroli jw. przedstawiciel Przedsigbiorstwa ; Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0. 0. w Przemyslu, przediozyt nastgpujgce dokumenty, dotyczqce przewodéw kominowych
w przedmiotowym budynku: ‘ |
- protokét nr 18/AZ/2021 z.dnia 19.08.2021 r., z rocznej kontroli sprawdzenia stanu technicznego
elementéw budynku, sporzadzony przez mgr inz. Antoniego In'glota, w ktérym stwierdzono
odparzenia tynkow i widoczne spekania w otynkowanych kominach ponad dachem,
- protokét nr 036/IX/22 z dnia 12.01.2022 r., z okresowej kontroli przewodéw kominowych,
dymowych, wentylacyjriych, sporzgdzony przez mistrza kominiarskiego Pana Wojciecha
Pogorzelca, w ktérym stwierdzono: prawidiowe pr_owadzeniel i zakonczenie przewodéw
kominowych; drozno$é. przewodéw kominowych; prawidlo\l&'o wykonane podiaczenia;
ogrzewanie mieszkar piecami kaflowymi i kotlami c.0. na paliwo state; dobry stan techniczny
oraz dopuszczenie do ‘dalszego uZytkowania przewodow kominowych wraz z istniejacymi
podiaczeniami, .
- protokét nr 6/AZ/2022 z dnia 27.10.2022 r. z piecioletniej kontroli stanu technicznego calego
budynku; sporzadzony przez Panig Marig Pest, w ktérym stwierdzono migdzy innymi widoczne
spekania i odparzenia tynkéw trzonéw kominowych; dostateczny stan techniczny, ze wskazaniem
do biezacej naprawy trzonéw kominowych, ;
- kserokopig protokotu opiniodawczego nr 086//22 z dnia; 18.11.2022 r. z wynikéw
przeprowadzonej ekspertyzy przewodéw kominowych w lokalach nr 1,7 i 12, sporzadzony przez
Pana Marcina Zakielasza, w ktérym stwierdzono: prawidiowe podtaczenie kuchni na paliwo state
do indywidualnego przewodu dymowego, W pomieszczeniu kuch:ni lokalu mieszkalnego nr 7;
prawidiowe prowadzenie i zakonczenie w/w przewodu ponad dachem; brak’ szczelnosci
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przedmiotowego przewodu dymowego na wysokosci stropu lokalu mieszkalnego powyzej,
tj. lokalu nr 12 (dym przedostajacy si¢ do pomieszczenia tazienki lokalu nr 12, w okolicy
brodzika) — zadymianie mieszkania nr 12 jest wynikiem nieszczelnosci przewodu dymowego
z lokalu mieszkalnego nr 7; brak ciagu (przy zamknigtej stolarce okiennej i drzwiowej) przy
kratce wentylacyjnej zlokalizowanej w suficie fazienki lokalu mieszkalnego nr 12, podtaczonej
do indywidualnego przewodu wentylacyjnego; autor protokotu zalecit zamontowanie
w przedmiotowym przewodzie dymowym wkiadu z rury Zaroodpornej o minimalnej $rednicy
@ 150, na calej dtugosci — tj. od drzwiczek rewizyjnych ponizej podigczenia kuchni lokalu nr 7,
do nasady ponad dachem.

Ustalony w trakcie kontroli stan faktyczny dat tut. organowi podstawy do wszczgcia
postepowania administracyjnego w sprawie stanu technicznego przewodéw kominowych
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nr 5 przy ul. Focha w Przemyslu, o czym
poinformowano strony zawiadomieniem z dnia 23 stycznia 2023 r. znak: NB.5162.2.2023.5.

W ocenie tut. organu wykazane nieprawidlowosci, a w szczegélnosci brak szczelnosci
przewodu kominowego dymowego obstugujacego kuchnie weglowa lokalu mieszkalnego nr 7;
krokiew narozna cze$ciowé przechodzaca przez trzon kominowy zlokalizowany w poludniowo
zachodniej czesci budynku (od strony budynku przy ul. Focha 2); widoczne ubytki spoin’ migdzy
cegtami w trzonie kominowym zlokalizowanym w $cianie zewngtrznej, w skrzydle wschodnim
(dot. trzonu kominowego pierwszego od strony S$ciany .szczytowej, widocznego z podwoérza
wewnetrznego/galerii) - w tym uwagi wniesione do w/w trzonu kominowego przez najemcg
lokalu nr 12 (widoczne iskry w okresie zimowym); widoczne spgkania trzonéw kominowych
“ponad ‘dachem, tj. trzonu kominowego zlokalizowanego w czg¢sci poludniowo — wschodniej
budynku (od strony ulicy Focha) oraz trzonéw kominowych zlokalizowanych w scianie
zewnetrznej od strony podwérza (w skrzydle wschodnim);. brak ciagu wentylacji w lazience
lokalu mieszkalnego nr 12 oraz brak odnicsienia do szczelnosci wszystkich przewodéw
kominowych w protokotach z kontroli okresowych, budza uzasadnione watpliwosci co do stanu
technicznego  przedmiotowych przewodéw kominowych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym nr 5 przy ul. Focha w Przemysiu.

Reasumujgc powyzsze stwierdzam, 2e zachodzg przestanki do zastosowania art. 81 ¢ ust.2
ustawy Prawo budowlane, w my$l ktérego: ,,Organy (..) nadzoru budowlanego, w razie
powstania uzasadnionych watpliwosci co do (...) stanu technicznego obiektu budowlanego, mogq
natozyé, w drodze postanowienia, na osoby o ktérych mowa w ust. 1 (tj. uczestnikéw procesu
budowlanego, wlasciciela lub zarzadce obiektu) obowigzek dostarczenia w okreSlonym terminie
odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen iekspertyz ponosi osoba
zobowigzana do ich dostarczenia”.

Rzeczona ekspertyza przedstawiajgca szczegélowo i wnikliwie stan techniczny
przewodéw kominowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nr 5 przy ul. Focha
w Przemys$ly, stanowié bedzie podstawe do podjecia decyzyjnego, rozstrzygnigcia w sprawie.
Informuj¢ jednoczeSnie, iz ekspertyza, do ktérej wykonania zobowigzuje niniejsze
postanowienie powinna byé sporzadzona przez osoby posiadajace uprawnienia bez
ograniczen w specjaino$ci Konstrukcyjno-budowlanej i przedlozona w tut. Inspektoracie
w dwéch egzemplarzach. ’

W zwigzku z tym, iz zgodnie z przepisami art. 61 — 70 ustawy Prawo budowlane, prawa
i obowigzki zwigzane z uzytkowaniem i utrzymywaniem w nalezytym stanie technicznym
obiektu budowlanego odnoszg si¢ w pierwszej kolejnosci do wiasciciela nieruchomosci,
obowiazek wykonania ekspertyzy technicznej nakiadam na Gming Miejskg Przemysl.
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Majgc na uwadze powyzsze orzekam jak w sentencji postanowienia.

Na postanowienie niniejsze stuzy stronom prawo wmesxcma zazalenia do Podkarpackiego
Wojew6dzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Rzeszowie ul 8-go Marca 5, w terminie
7dni od daty jego doreczenia, za posrednictwem Powlatowcgo Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Przemy$la ul. Siemiradzkiego 5.

Jednoczesnie informujg, iz zgodnie z art. 57 § 5 pkt 2 Kpa, termin uwaza sig
za zachowany, jezeli przed jego uplywem zazalenie zostalo nadane w polskiej placéwee
pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo
pocztowe albo placéwce pocztowej operatora $wiadczacego pocztowe ustugi powszechne
w innym parnstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej albo paristwie
czionkowskim Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) — stronie umowy
o Europejskim Obszarze Gospodarczym. Zgodnie z art. 178 ust. 1 ustawy z dnia 23 listopada
2012 r. — Prawo pocztowe (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2188 z pozniejszymi zmianami),
w chwili obecnej operatorem wyznaczonym w rozumieniu Kpa jest Poczta Polska S.A., a zatem
zlozenie zazalenia u innego operatora niz operator wyznaczony .nie skutkuje zachowaniem
terminu w sytuacji, gdy zazalénie zostanie dorgczone do organu po jego uptywie.

|

Otrzymujq:
Gmina Miejska Przemysl, Rynek 1, 37-700 Przemysl
2. Prezydent Miasta Przemysla, Rynek 1, 37-700 Przemysl
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