Przemysl, dnia 31.05.2023
PGM/TTE/MP/517/2023

Zapytanie o cene

dotyczy: zapytania ofertowego na opracowanie ekspertyzy stanu technicznego
trzonu kominowego w budynku przy ul. Franciszkanskiej 14

Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z siedzibg przy
ul. Kopernika 58 w Przemyslu, dziatajgc w imieniu Gminy Miejskiej Przemysl,
zaprasza do zfozenia oferty na opracowanie ekspertyzy stanu technicznego trzonu
kominowego w pionie lokali mieszkalnych nr 3 i 7, w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym nr 14, usytuowanym na terenie dziatki nr 756/2 obr. 207 przy
ul. Franciszkanskiej 14 w Przemyslu.

Oferte nalezy ztozy¢ na pismie, w jezyku polskim, zapisana pismem
komputerowym, maszynowym lub recznym przy uzyciu trwatej metody zapisu,
w terminie do dnia 14.06.2023 r., do godz. 10%° w sekretariacie Przedsiebiorstwa
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Kopernika 58 w Przemysiu.

Oferta powinna by¢ zlozona w zamknietej kopercie opatrzonej nazwag
i danymi adresowymi wykonawcy, nazwa zamawiajgcego oraz tytutem zamaowienia.

Oferty nie spetniajgce ww. wymogow oraz ztozone po terminie nie biorg
udziatu w dalszym postepowaniu.

Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 14.06.2023 r. 0 godz. 11%° w pokoju nr 15
(Swietlica) w tut. przedsiebiorstwie.

Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ uniewaznienia postepowania bez
podania przyczyny. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zamknigcia postgpowania
bez wyboru oferty. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ uniewaznienia
postepowania w przypadku przekroczenia kwoty zabezpieczonej na realizacje
zadania.

Przewidywany termin rozpoczecia zlecenia to: 20.06.2023 r. a zakonczenia
25.08.2023 r.

Prosimy o podanie terminu wykonania dokumentacji.



Nadzoru Budowlan
dla Miasta Przemysla
5 . ‘ - 3
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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pozniejszymi zmianami) oraz
art. 81c ust. 2, w zwigzku z art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U.z2023 r. poz. 682 z pozniejszymi zmianami).

nakazuje
Gminie Miejskiej Przemysl, Rynek 1. 37-700 Przemysl
wykonanie

ckspertyzy stanu technicznego trzonu kominowego w pionie lokali mieszkalnych nr 3 i 7,
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nr 14, usytuowanym na terenie dzialki nr 756/2
obr. 207 przy ul. Franciszkanskiej w Przemyslu.

Ekspertyza winna zawiera¢ stwierdzenia dotyczjce istniejacych zagrozen i zakres tych
zagrozen, oraz wykazywacé mozliwosci i sposob doprowadzenia wykazanych nieprawidlowosci
do wlasciwego stanu technicznego.

Powyzsza ekspertyze nalezy przedlozyé w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Przemys$la ul. Siemiradzkiego 5 w Przemyslu, w terminie
do dnia 31 sierpnia 2023 r.

Uzasadnienie

W dniu 25 kwietnia 2023 r. pracownicy tutejszego Inspektoratu dokonali kontroli
w sprawie stanu technicznego lokalu mieszkalnego nr 3 (w zwigzku z zalewaniem), w budynku
mieszKalnym wielorodzinnym nr 14 przy ul. Franciszkanskiej w Przemyslu. W/w budynek jest
obicktem trzykondygnacyjnym, podpiwniczonym, z poddaszem stanowigcym  strych
nicuzytkowy. Wykonany zostal w technologii tradycyjnej. murowanej, z dachem o konstrukcji
drewnianej pokrytym blacha. Wlasciciclem budynku jest Gmina Miejska Przemysl. Zarzadcy
obiektu jest Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Przemyslu.

Lokal mieszkalny nr 3 usytuowany jest w poziomie | pigtra. Najemca lokalu jest Pani
Elzbieta Dabrowska (obecna podczas kontroli). W sklad lokalu wchodzi: kuchnia (do ktorej
prowadzi wejscie do lokalu), 3 pokoje, lazienka i przedpokdj. W trakcie kontroli stwierdzono, Ze
w pomieszczeniu kuchennym na scianie z lewej strony znajduje si¢ $lad brunatnego zacieku,
widoczny w gérnym narozu przy suficie podwieszanym, w okolicach sklepienia stropu. W narozu
z lewej strony (przy wejsciu) znajduje si¢ kaflowa kuchnia weglowa. W $cianie zainstalowane
zostaly 2 gniazda elektryczne (przy meblach): umieszczono przy niej takze okap kuchenny oraz
lodowke. Po drugicj stronie w/w Sciany znajduje si¢ pokdj przy ulicy. W narozu pokoju
(od strony kuchni) znajduje si¢ zaciek na suficie. W narozu tym zlokalizowany jest piec kaflowy,
podlaczony do przewodu w Scianie przylegajacej do kuchni.

W trakcie przeprowadzonej kontroli sprawdzono rdéwniez stan techniczny lokalu
mieszkalnego nr 7, zlokalizowanego w poziomie Il pigtra, bezposrednio nad lokalem
mieszkalnym nr 3. Najemcami lokalu sg Panstwo Krystyna i Janusz Kozubik (obecni w lokalu
podczas kontroli). W pokoju od strony ulicy, w narozu przy wejsciu, stwierdzono slady
brunatnych zaciekow od dolu sciany. W narozu tym znajduje si¢ piec kaflowy podlaczony



w $ciang (jak piec w lokalu ponizej). Po drugiej stronie sciany zlokalizowana jest lazienka

(usytuowana nad kuchnig lokalu nr 3), w ktorej umieszczono miske ustgpowa, umywalke, pralke

i prysznic. W pomieszczeniu tym wykonano sufit podwieszany, a Sciany i podloge oblozono

plytkami. Od strony klatki schodowej znajduje si¢ kratka wentylacyjna.

W poziomie strychu (nad wskazanymi lokalami) widoczna jest rura stalowa
(prawdopodobnie wentylacja lazienki lokalu nr 7), a w dalszej czgsci, murowany zbiorczy trzon
kominowy. W S$cianie $rodkowej trzonu kominowego znajduja si¢ dwa otwory rewizyjne
z drzwiczkami. Przy lewych drzwiczkach widoczny jest brunatny zaciek (plama) i wykuty od
dolu dodatkowy otwor. W/w Sciana posiada peknigcie przez calg wysokos¢ trzonu, oraz miejsca
przemurowania cegiel. Przez w/w otwdr widoczne jest zagruzowanie przewodu z lewej strony.
W $cianie tylnej w/w trzonu widoczna jest plama na srodku, siggajaca do wysokosci 1 m od dolu
oraz zacieki smoliste od gory przy krokwi drewnianej przylegajacej do komina (pola¢ dachowa
od ulicy). Na w/w Scianie z lewej strony widoczne jest pgknigcie przechodzace przez calg
wysokosé komina. W scianie bocznej trzonu kominowego (od strony ulicy) znajduja si¢ dwa
otwory rewizyjne z drzwiczkami — brak widocznych zaciekéw. W/w przewody obslugujg
prawdopodobnie urzadzenia grzewcze w lokalach nr 3 i 7. Z lewej strony widoczne jest pionowe
pekniccie na calej wysokosci trzonu. Druga $ciana boczna trzonu kominowego (od strony
podworza) posiada jedne drzwiczki rewizyjne i Slady zarysowan.

Wedlug wyjasnien uzyskanych podczas kontroli od najemcy lokalu nr 3, istniejace zacieki
w tym lokalu pojawily sie w lutym 2023 r., powtarzajg si¢ takze w czasie, gdy nie wyst¢pujg
opady deszczu, a woda przelewa si¢ przez gniazdko w kuchni. Wedlug najemcy poprzednio
w2022 r. w lokalu réwniez wystepowaly zacieki, jednak zostaly usunigte po naprawach PGM
Sp. z 0.0. Podczas kontroli przedstawiciel Gminy Miejskiej Przemysl przedstawil zdjgcia
zaciekdw wystepujacych w 2022 r. Natomiast podczas kontroli najemcy lokalu nr 7
poinformowali, ze w ich lokalu w tym czasie réwniez wystgpowaly zacieki i takze dokonano ich
naprawy. Obecne zacieki w lokalu nr 7 pojawily si¢ w pézniejszym czasie. Najemcy lokalu nr 7
poinformowali rowniez, ze lazienka w lokalu nr 7 zostala odremontowana w listopadzie 2021 r.,
a przed remontem istnialy w niej zacieki przy wentylacji i bojlerze. Na potwierdzenie w/w faktu
przedstawili zdjecia. Wedlug dalszych wyjasnieni, w 2022 r. w lokalu nr 7 wykonano odkucie
plytek w lazience i sprawdzenie polaczen kanalizacyjnych (nie stwierdzono przeciekow).
Ponadto najemca lokalu nr 7 poinformowal, Zze w ubieglych latach na strychu przy kominie
dochodzilo do czestego zalewania wodami opadowymi. Podczas kontroli tut. organu nie
stwierdzono przeciekdw przez pokrycie dachowe (kontrolg przeprowadzono w czasie stalych
opadéw deszczu). W przestrzeni strychowej stwierdzono, ze czg$¢ kominéw zostala
przemurowana. Ponad dachem, komin lokali nr 3 i 7 (z przestrzeni strychu) widoczny jest jedynie
czesciowo, tj. od strony podwdrza.

Podczas kontroli przedstawiciel PGM Sp. z 0.0. przedlozy! nast¢pujace dokumenty:

1) Protokél opiniodawezy nr 033/23 z dnia 24 lutego 2023 r. z kontroli przewodéw kominowych,
sporzadzony przez mistrza kominiarskiego P. Marcina Zakielasza, w celu ustalenia
prawidlowosci podiaczenn i przyczyn wadliwego dzialania przewodéw. W protokole
stwierdzono, ze przewody kominowe z pionu mieszkan nr 3 i 7 o wymiarach 40x40 cm
wyprowadzone zostaly ponad dach na prawidlowa wysokos¢, zakorczone sa daszkami
metalowymi i nasadg kominowg typu ‘CAGI’, zabezpieczajgcymi przed opadami
atmosferycznymi. Ponadto wskazano: przewody w czgsci strychowej budynku $ciggane
(krzywe), trzony kominowe na strychu suche, bez widocznych zaciekow. Wedlug autora
protokolu przyczyng zaciekdw moze by¢ sporadyczne palenie w piecach na paliwo stale, a co
za tym idzie gromadzenie duzej iloci kondensatu na $cianach komina, poprzez rdéznice
temperatur panujgcych wewnatrz i na zewngtrz przewodéw kominowych. Nalezy ociepli¢
zewnetrzne czesci przewodéw kominowych na strychu jak i ponad dachem budynku.

2) Protokdt nr 07/2022 z dnia 1 lipca 2022 r. z kontroli stanu przewoddw kominowych,
sporzadzony przez mgr inZ Antoniego Inglota (brak podpisu autora). W protokole zalecono



uzupelnienie nasad kominowych ponad dachem budynku i uszczelnienie przewodow
kominowych odpowiednimi wkladami stalowymi. W tresci protokolu podano m.in.. ze
przegrody wewnetrzne przewodéw dymowych nie wykazuja odpowiedniej szczelnosci.

3) Protokol nr 50/AC/2020 z dnia 23 wrzesnia 2020 r. z kontroli calego budynku, sporzadzony
przez P. Marka Kubasa, w ktorym podano m.in.. ze stan przewodow jest zgodny z aktualnymi
przegladami kominiarskimi: kominy ponad dachem docieplone w stanie dobrym.

4) Protokol nr 60/AC/2022 z dnia 31 sierpnia 2022 r. z rocznej kontroli budynku sporzadzony
przez P. Marka Kubasa, w ktorym stwierdzono m.in. dobry stan pokrycia dachu z blachy
plaskiej, dobry stan i docieplenie komindw ponad dachem.

5) Protokoly z wrzesnia 2020 r.. z okresowej kontroli instalacji elektrycznej. sporzadzone przez
P. Andrzeja Brzyskiego. W protokolach dotyczacych lokali mieszkalnych nr 3 i 7 stwierdzono
brak ochrony przeciwporazeniowej gniazd w kuchni i lazience.

Ustalony powyzej stan faktyczny, dal tut. organowi podstawy do wszczecia z urzedu
postgpowania administracyjnego w sprawie stanu technicznego trzonu kominowego w pionie
lokali mieszkalnych nr 3 i 7, w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nr 14, usytuowanym na
terenie dzialki nr 756/2 obr. 207 przy ul. Franciszkanskiej w Przemyslu. o czym poinformowano
strony zawiadomieniem z dnia 8 maja 2023 r., znak: NB.5162.8.2023.2.

Majac na uwadze nieprawidlowosci stwierdzone podczas kontroli pracownikéw tut.
Inspektoratu, dotyczgce przedmiotowego trzonu kominowego (obslugujacego urzadzenia
grzewcze w lokalach mieszkalnych nr 3 i 7), w szczegdlnosci liczne pekniecia, plamy, zacieki,
wykuty otwor oraz zagruzowanie w/v trzonu w przestrzeni strychu, pojawiajace si¢ brunatne
zacieki w lokalach mieszkalnych nr 3 i 7 (m.in. w okolicach instalacji elektrycznej). a takze
nieprawidlowosci wykazane w protokole opiniodawczym nr 033/23 z dnia 24 lutego 2023 r.
(1. gromadzenie si¢ duzej ilosci kondensatu na scianach komina przy sporadycznym paleniu
w piecach) oraz brak odniesienia w tym dokumencie do pozostalych nieprawidlowosci
i przedstawienia sposobu ich usunigeia (za wyjatkiem zalecenia ocieplenia przewoddw) —
powstajg uzasadnione watpliwosci, co do stanu technicznego w/w trzonu kominowego.

Whv watpliwosci zwiazane sy réwniez z ustaleniami zawartymi w protokole nr 07/2022
z dnia | lipca 2022 r. z okresowej rocznej kontroli stanu technicznego przewodéw kominowych
w przedmiotowym budynku. W/w protokél nie zawiera podpisu autora na zamieszczonej pieczeci
z podanym nr uprawnien budowlanych. W zwiazku z tym w/w dokument nie moze stanowié
potwierdzenia dokonania prawidlowej kontroli okresowej przewodow kominowych w budynku,
przeprowadzanej co najmniej raz w roku (art. 62 ust. I pkt | Prawa budowlanego). Zgodnie z art.
62a w/w ustawy (wprowadzonym w ramach nowelizacji ustawy, obowigzujacej od dnia
19 wrzesnia 2020 r.) protokdl z okresowej kontroli powinien zawiera¢ m.in. imi¢ i nazwisko,
a takze numer uprawnien budowlanych wraz ze specjalnoscig w ktorej zostaly wydane, osoby
przeprowadzajgcej kontrolg oraz jej podpis. Zgodnie z wprowadzonymi przepisami, protokdl
powinien rowniez zawiera¢ m.in. zakres kontroli. ustalenia dokonane w zakresie kontroli (w tym
wskazanie nieprawidlowosci, jezeli zostaly stwierdzone). zalecenia oraz zakres niewykonanych
zalecen okreslonych w poprzednich kontrolach. Natomiast, w zaleceniach nalezy wskazaé
czynnosci majgce na celu usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci oraz termin wykonania tych
czynnosci. Przedlozony protokél (poza brakiem podpisu autora) nic zawiera precyzyjnego
wykazu nieprawidlowosci (z protokolu nie wynika czy wszystkie przewody dymowe nie
posiadaja odpowiedniej szczelnosci i czy wszystkie sa drozne: podczas kontroli tut. organu
stwierdzono bowiem zagruzowanie czgsci przewodow w trzonie). Protokdl nie zawiera zadnego
odniesienia do istniejacych peknigé czy zaciekow przedmiotowego trzonu kominowego (jak
rowniez zaciekOw usunigtych w 2022 r). Dokument ten nie zawiera takze: wykazu
niewykonanych zalecen poprzednich kontroli, sposobu usuniecia nieprawidlowosci i terminu.
Do w/w dokumentu nie dolaczono aktualnego szkicu przewoddw kominowych, z kidrego
wynikaloby w sposob jednoznaczny jakie przewody znajduja si¢ w przedmiotowym trzonie
kominowym i czy przewody te sg uzytkowane.
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W zwiazku z powyzszym, w analizowanej sprawie zachodzg przestanki do zastosowania
art. 81c ust. 2 powolanej wyzej ustawy Prawo budowlane w mysl ktérego: ., organy (...) nadzoru
budowlanego. w razie powstania uzasadnionvch wqtpliwosci co do (...) stanu technicznego
obicktu budowlanego, mogg nalozyé, w drodze postanowienia, na osoby o ktorveh mowa w ust. 1
(tj. uczestnikow procesu budowlanego, wlasciciela lub zarzadcg obiektu) obowigzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszly ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia”.

Zgodnie z trescia art. 61 ustawy Prawo budowlane wlasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest obowiazany utrzymywaé i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 2 — m. in. nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej. Majgc na uwadze powyzsze obowiazek przedlozenia
przedmiotowej ekspertyzy natozono na wlasciciela przedmiotowego budynku.

Rzeczona ekspertyza przedstawiajaca szczegolowo i wnikliwie stan techniczny trzonu
kominowego w pionie lokali mieszkalnych nr 3 i 7, w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
nr 14, usytuowanym przy ul. Franciszkaniskiej w Przemyslu (wskazujaca precyzyjne sposoby
usunigcia wystepujacych nieprawidlowosci), wraz z ustaleniami dokonanymi przez pracownikow
tut. Inspektoratu stanowi¢ bedzie podstawg do podjecia decyzyjnego rozstrzygnigcia
w przedmiotowej sprawie. W/w ekspertyza powinna zawieraé odniesienie do wszystkich
nieprawidlowosci wykazanych w tresci ninigjszego postanowienia. Do ekspertyzy nalezy
dolgczy¢ aktualny schemat przewodow kominowych, znajdujacych si¢ w przedmiotowym trzonie
kominowym. Ekspertyza powinna zostaé sporzadzona przez osoby posiadajace uprawnienia
budowlane w specialnosci konstrukcyvijno-budowlanej. przynalezne do wiasciwej izby zawodowej
i przedlozona w tut. Inspektoracie w dwéch egzemplarzach.

Majgc powyzsze na uwadze orzekam jak w sentencji postanowienia.

Na postanowienie ninigjsze stuzy stronom prawo whniesienia zazalenia do Podkarpackiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Rzeszowie ul. 8-go Marca 5, w terminie
7dni od daty jego dorgczenia, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla miasta Przemysla ul. Siemiradzkiego 5.

Jednoczesnie informuje, iz zgodnie z art. 57 § 5 pkt 2 Kpa, termin uwaza sig za zachowany,
jezeli przed jego uplywem zazalenie zostalo nadane w polskiej placéwcee pocztowej operatora
wyznaczonego W rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe albo
placéwee pocztowej operatora $wiadczacego pocztowe uslugi powszechne w innym panstwie
czlonkowskim Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej albo panstwie czlonkowskim
Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stronie umowy o Europejskim
Obszarze Gospodarczym. Zgodnie z art. 178 ust. 1 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo
pocztowe (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2188 z pézniejszymi zmianami), w chwili
obecnej operatorem wyznaczonym w rozumieniu Kpa jest Poczta Polska S.A., a zatem zlozenie
zazalenia u innege operatora niz operaforiavyznaczony nie skutkuje zachowaniem terminu
w sytuacji, gdy zazalenie zostanie dop¢ezone-do-organu po jego uplywie.  Z upowaznienia
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