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URZAD MIEJSKI w Prremysty :
KANCELARLS D070 KA
w10 02, 20227 . | POSTANOWIENIE
 (ERSE— .
Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania

administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z poiniejszymi zmianami) oraz
art. 8lc ust. 2, w zwigzku z art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane {tekst jednolity
Dz. U. 22019 r. poz. 1186 2 poiniejszymi zmianami). w zwiazku z art. 25 ustawy z dnia
13 lutego 2020 1. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektdrveh innych ustaw (Dz. UL
2 2020 r. poz. 471). :

nakazuje
Wspélnocie Mieszkaniowej Grodzka 6 w Przemyslu
wykonanie

ekspertyzy stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 6, usytuowanego na
terenic dzialki nr 1138 obr. 207 przy ul. Grodzkiej w Przemyslu, i

Ekspertyza winna zawiera¢ stwierdzenia dotyezace istniejacych zagrozen i zakres tych
zagrozed, oraz wykazywa¢ mozliwosci i sposéb doprowadzenia wy kazanych nieprawidtowosci
do wlasciwego stanu technicznego. f

Powyzsza ekspertyze nalezy przediozyé w  Powiatowym lnspektoracie Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Preemysla ul. Siemiradzkiege 5 w Przemyslu, w terminie
do dnia 29 lipca 2022 r,

Uzasadnienie

- W dniu 26 listopada 2018 r pracownicy tutejszego Inspekioratu dokonali kontroli
w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 6, usyluowanego na
terenie dzialki nr 1138 obr. 207 przy ul. Grodzkiej w Przemyslu, ‘

W/w budynek stanowi wilasnos¢ Wspolnoty Micszkaniowej Grodzka 6 w Przemyslu
(wtym Gminy Miejskiej Przemysl oraz oséb fizycznych), Administratorem budynku jest
Przedsigbiorstwo  Gospodarki  Mieszkaniowe] Sp. 7z 0.0. wPrzemyslu. Jestto obiekt
dwukondygnacyjny. czgsciowo podpiwniczony 7 poddaszem stanowigeym strych nieuzytkowy,
Wykonany zostal w technologii tradycyinej: Sciany murowane. stropy nad piwnicami wykonane
jako sklepienia lukowe (ceglane oraz kamienne), stropy nad pozostalymi kondygnacjami
drewniane. Budynek sklada sie 7 trzech czesci: czgsei glownej od strony ulicy Grodzkiej
(z wejsciem od strony ulicy), skrzydla od strony wschodniej (z wejsciem od sirony Rynku), oraz
skrzydia od strony zachodniej. Pomiedzy w/w skrzydlami budynku (oraz sgsiednim budynkiem
Rynek 20} znajduje sie wewnetrzne podworze. Budynek posiada podpiwniczenic w czesel
wschodniej. W poziomie 1 pietra (w skrzydle wschodnim) budynek posiada bezposrednie
przejscic do sasiedniego budynku Rynck 20, Przedmiotowy budynek posiada dwie klatki
schodowe (w czgdel glownej i wschodnie)). Budynek wyposazony jest w ogrzewanie piecowe,
atakze ogrzewanie z miejskiej sieci cieplowniczej. Obiekt nie jest wpisany indywidualnie do
rejestru zabytkéw, natomiast podlega ochronie jako element ukladu urbanistycznego miasta
Przemysla (rejestr zabytkéw nr A-1493),




W trakcie przeprowadzonej kontroli stwierdzono nastgpujacy stan techniczny obiektu:

1) Elewacje — skrzydto wschodnie budynku:

- elewacja od strony Rynku: miejscowe zarysowania i odparzenia tynku przy oknie
W poziomie parteru, ztuszczenia farby, brak dekla na czyszczaku do rury spustowej przy
schodach do budynku;

- elewacja od strony podwérza: zarysowanie sciany przy oknie w poziomie parteru i I pigtra,
miejscowe odparzenia i ubytki tynku, miejscowe ubytki w gzymsie dachowym, zawilgocenie
$cian w poziomie parteru.

2) Elewacje — czg$¢ gléwna budynku:

- elewacja od ulicy Grodzkiej: odparzenia tynku w poziomie parteru, miejscowe zarysowania
$cian, ubytki tytiku nad oknami (tj. pierwszym oknem od strony Rynku i trzecim oknem od
lewej strony), luino zwisajacy fragment cegly przy trzecim oknie z lewej strony;
zawilgocenia Scian w poziomie parteru, ubytki gzymsu przy pierwszym oknie z lewej strony;

- elewacja od strony podworza: miejscowe zarysowania $cian i odparzenia tynku,
zawilgocenie okapu dachowego, zawilgocenie $ciany przy komérkach lokatorskich
(przylegajacych do budynku), niewywinigta obrébka blacharska z dachu komérek.

3) Elewacje — skrzydio zachodnie:

- elewacja od strony terenu biblioteki: miejscowe zarysowania i spgkania $ciany, zawilgocenie
W poziomie parteru;

- elewacja od strony podworza: zawilgocenie okapu dachowego, miejscowe zarysowania
tynku.

4) Galerie od strony podworza (z wejsciami do dwéch lokali mieszkalnych) — naturalne $lady

zuzycia.

5) Podworze wewngtrzne: miejscowe ubytki i spekania betonowej nawierzchni, zawilgocenie
przy narozu skrzydta wschodniego i czedci gtowne;j.

6} Strych i dach: brak miecza przy $cianie od strony budynku Rynek 20 (potaé od strony Rynku),
widoczne slady zuzycia czgéci elementéw wigzby dachowej (dotyczy jetek w skrzydle
zachodnim oraz w czgsci gldwnej), komin w skrzydle wschodnim z widocznymi peknieciami
i zarysowaniami w przestrzeni strychu, ubytki tynkéw kominéw w skrzydle wschodnim ponad
dachem.

7) Klatka schodowa i korytarz w czgéci gléwnej: miejscowe zarysowania $cian i stropéw,
naturalne $lady zuzycia drewnianych schodéw z ich lekkim przechyleniem w kierunku
wschodnim.

8) Klata schodowa i korytarz w skrzydle wschodnim: pekni¢cie poziome $ciany w korytarzu
prowadzgcym na wewngtrzne podwérze (przy drzwiach do wezta cieplowniczego), miejscowe
zarysowania stropu i $cian w poziomie parteru, naturalne $lady zuzycia klatki schodowej,
korytarz w poziomie I pigtra z miejscowymi zarysowaniami $cian, odparzenia tynku na suficie
przy mieszkaniu nr 6.

9) Lokale mieszkalne: lokatorzy mieszkan nr 3, 5, 6, 7, 10 i 11 nie zglosili zadnych uwag
dotyczacych lokali; lokale mieszkalne nr 4, 8, 9 — zamknigte; lokal nr 2 (parter, pid.-zach.):
widoczne zawilgocenie i miejscowe zarysowanie $ciany w narozu od strony ul. Grodzkiej.

10)  Lokal biurowy, najemca: Stowarzyszenie Przyjacio! Moscisk i Kresow Wschodnich
(parter, cze$¢ gléwna budynku, lokal zlozony z dwdch pomieszezet): znaczne
nieprawidiowoéci w drugim pomieszczeniu (liczac od strony wejscia), tj. widoczne $lady
bialej plesni na dcianie (oblozonej boazeria) ipodlodze (wykonanej z desek pokrytych
parkietem), $lady plesni zlokalizowane sg przy scianie zewngtrznej budynku (przy ktérej
znajdujg si¢ komérki lokatorskie), wykwity plesni rozciagajs sie na calej szerokosci
pomieszczenia, na podtodze widoczne jest wybrzuszenie i zapadnigcie si¢ podlogi; deski oraz
parkiet pokryty bialg plesnig oraz zagrzybieniem, w pomieszezeniu wiaczony pochlaniacz
wilgoci, brak wentylacji w pomieszczeniu, lokal ogrzewany elektrycznie.

————




11)  Lokal Polskiego Zwiazku Gluchych: zawilgocenie $cian w pomieszczeniu w parterze
w pomieszczeniu od strony podworza.

W trakcie przeprowadzonej kontroli przedstawiciel zarzadcy budy przediozyt
dokumenty dotyczace utrzymania przedmiotowego obiektu, w tym:

1) Protokét nr 42/AC/2017 z dnia 12 czerwca 2017 r., z okresowej rocznej koptroli budynku,
sporzqdzony przez Pana Marka Kubasa, w ktérym stwierdzono, ze budynek wymaga
odremontowania elewacji, kominéw ponad dachem (nieobjgtych wezesniejszym remontem)
oraz klatki schodowe_], ponadto zalecono odwilgocenie budynku, odremontowanie komérek
oraz ulozenie nowej nawierzchni na podworku.

2) Protokél nr 21/2017 z dnia 1 czerwca 2017 r. z okresowej rocznej kontroli przewoddw
kommowych sporzadzony przez Pana Antoniego Inglota, w ktérym stwierdzono, ze
przegrody przewodéw dymowych wkazujq odpowiednia szczelnogé, mozliwosé
rozszczelnienia powyzej stropu strychu i dachu, wielokrotno$é podigczer] w przewodach
dymowych, zanieczyszczone przewody wentylacyjne (ograniczenie powierzchni chionnej)
brak wkiadéw zaroodpornych w przewodach dymowych, strych nieuporzadkowany;
w protokole zalecono: konieczno$¢ wykonania remontu polegajgcego | na roziaczeniu
melokrotn0§cl podiaczeri oraz wykonania projektn w celu wykonania nowych przewodéw,
usuwajge skoéne wyprowadzenia ponad dachem.

3) Protoké! nr 55/AC/2016 z dnia 15 czerwca 2016 r. z okresowej pigcioletniej kontroli budynku,
‘sporzadzony przez Pana Marka Kubasa, w ktorym zalecono: odremontowanie elewacji
z uprzednim odwxlgocemem budynku, poprawienie stanu technicznego pozgstatych kominéw
ponad .dachem, oznaczenie ta$mg ostrzegawczg oraz tablicami informacyj ymi zanizonych
nadproZy przy wejéciu do piwnicy oraz w korytarzach piwnicznych, zlikwid wame przyczyny
zaw:lgocema gzymsu na laczeniu z budynkiem Rynek 20, odmalowanie
wymlanq drzwi do komoérek i odremontowanle komérek

w dniach 10 — 12 listopada 2015 r., sporzadzone przez Pana Andrze_]a :
Roberta Duchonia, w ktérych stwierdzono: brak ochrony przeciwporazeniowej w lokalach
mieszkalnych nr 2, 5, 6, 7, 10, 11 (instalacje w czesci niedopuszczone do gksploatacii); brak
wynikéw kontroli w lokalu nr 8 oraz lokalu na I pietrze (prawa strona bydynku giéwnego);
zbita szyba w rozdzielni w budynku gléwnym.
Ustalony w trakcie kontroli stan faktyczny obiektu dai tut. organowi podstawy do
wszezecia z urzgdu postgpowania administracyjnego w sprawie stanu technicznego
pmadmmtowegu budynku, o czym poinformowano strony postgpowania zawipdomieniem z dnia
7 maja 2020 r., znak: NB.5162.5.2020.5.
Majgc na uwadze nieprawidlowodci stwierdzone podczas kontroli| pracownikéw tut.
Inspektoratu, w szczeg6lnosci: znaczne nieprawidtowosci w lokalu biurgwym w poziomie
parteru czesci gldwnej budynku (tj. duze zagrzybienie w narozach pomieSzczenia pokrytego
boazerig przy scianie zewn¢trznej od strony podwérza — widoczne réwniez pd strony komorek,
jak réwniez silng plesn przechodzaca przez warstwy podiogowe pomieszczenia przy tej Scianie),
uszkodzenia drewnianych elementéw konstrukcyjnych dachu, pgknigcia §cian budynku oraz
kominéw, jak réwniez nieprawidtowosci wykazane w protokotach z okresowych kontroli (w tym
mozliwe rozszczelnienia przewod6w kominowych powyzej stropu strychu i dachu, ograniczenie
powierzchni chionnej w przewodach wentylacyjnych — bez okreslenia lokalizacji, koniecznosé
rozdzielenia wspélnych podigczern w przewodach dymowych — bez wskazania tych podiaczen
oraz okolicznosci ich wykonania, konieczno$é odwilgocenia budynku — bez okreslenia sposobu
Evy(llm:kania) - powstajg uzasadnione wgtpliwosci, co do stanu technicznggo przedmiotowego
udynku.

. Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych
mny.ch ustaw (Dz. U. z dnia 18 marca 2020 r. poz. 471), wprowadzila art.|1 zmiany w ustawie
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z p6ézniejszymi zmianami).
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Przepisy tej ustawy obowiazuja od dnia 19 wrzesnia 2020 r. Jednakze art. 25 w/w ustawy z dnia
13 lutego 2020 r. stanowi, 2e do spraw uregulowanych ustawg zmieniang w art. 1, wszezgtych
i niezakoniczonych przed dniem wejscia w Zycic niniejszej ustawy, przepisy ustawy zmienianej w
art. 1 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym. Biorge pod uwagg, 2e posigpowanie
administracyjne w przedmiotowej sprawie zostato wszczete przed dniem wejscia w zycie w/iw
ustawy, do przedmiotowej sprawy zastosowanie znajdg przepisy dotychezasowe w brzmieniu
obowigzujgcym przed 19 wrzesnia 2020 r.

W zwiazku z powyzszym, w analizowanej sprawie zachodzy przeslanki do zastosowania
art. 81c ust. 2 powolanej wyzej ustawy Prawo budowlane w mysl ktdrego: . argany (...J) nadzoru
budowlanego, w razie powstania uzasadnionych wytpliwosci co do (..) stanu technicznego
obiekiy budowlanego, mugg naloivé, w drodze postanowienia, na osoby o ktérveh mowa w ust. 1
(tj. uczestnikéw procesu budowlanego, wlasciciela lub zarzgdeg obiektu) obowigzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Kosziy ocen i ekspertyz
ponosi vsoba zobowigzana do ich dostarczenia”.

Zgodnie z trecia art. 61 ustawy Prawo budowlane wlasciciel lub zarzadea obiektu
budowlanego jest obowiazany utrzymywaé i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o kidrych
mowa w art. 5 ust. 2 — m. in. nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej. Majac na uwadze powyzsze obowigzek przediozenia
przedmiotowej ekspertyzy natozono na wiasciciela przedmiotowego budynku, tj. Wspdinotg
Mieszkaniowg Grodzka 6 w Przemyéiu.

Rzeczona ekspertyza przedstawiajgca szezegolowo i wnikliwie stan techniczny budynku
mieszkalnego wielorodzinnego nr 6. usyluowanego na terenie dzialki nr 1138 obr. 207 przy
ul. Grodzkiej w Przemyslu, wraz z ustaleniami dokonanymi przez pracownikow tut. Inspektoratu,
stanowi¢ bedzie podstawe do podjecia decyzyjnego rozstrzygnigeia w przedmiotowej sprawie.
Ekspertyza, do ktérej wykonania zobowiazuje ninicjsze postanowienie powinna by¢ sporzgdzona
przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia i przedlozona w tut. Inspektoracie w dwach
egremplarzach.

Majac powyisze na uwadze orzekam jak w sentencji postanowienia.

Na postanowienie niniejsze stuzy stronom prawo wniesienia zazalenia do Podkarpackiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Rzeszowie ul. 8-go Marca 5, w terminie
7dni od daty jego dorgezenia, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla miasta Przemys$la ul. Siemiradzkiego 5.

Jednoczesnie informuje, iz zgodnie z art. 57 § 5 pkt 2 Kpa, termin uwaz2a si¢ za zachowany,
jezeli przed jego uplywem zazalenie zostalo nadane w polskiej placéwee pocztowe] operatora
wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe albo
placéwee pocziowej operatora $wiadczacego pocztowe ushugi powszechne w innym panstwie
czionkowskim Unii Europejskiej. Konfederacji Szwajcarskiej albo panstwie czlonkowskim
Europejskiego Porozumienia ¢ Wolnym Handiu (EFTA) - stronie umowy o Europejskim
Obszarze Gospodarczym. Zgodnie z art. 178 ust. | ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo
pocztowe (lekst jednolity Dz. U. # 2018 r., poz. 2188 z poiniejszymi zmianami), w chwili
obecnej operatorem wyznaczonym w rozumieniu Kpa jest Poczta Polska S.A,, a zatem zlozenie
zazalenia u innego operatora niz operator wyznaczony nie skutkuje zachowaniem terminu
w sytuacji, gdy zazalenie zostanie dorgczone do organu po jego uplywie.




Otrzymuja:

1. Wspdlnota Mieszkaniowa Grodzka 6 w Przemyslu
Zarzad Wspdlnoty wg odrebnego rozdzicinika
2. Podkarpacki Wojewodzki Konserwator Zabytkdw w Przemysiu
(3.) Prezydent Miasta Przemysla
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