Przemysl, dnia 13.09.2022
PGM/TTE/MP/923/2022

Zapytanie o cene

dotyczy: zapytania ofertowego na opracowanie ekspertyzy stanu
technicznego budynku przy ul. Tarnawskiego 26 w Przemyslu

Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z siedzibg przy
ul. Kopernika 58 w Przemyslu, dziatajgc jako administrator Wspoinoty
Mieszkaniowe] Tarnawskiego 26, zaprasza do ziozenia oferty na opracowanie
ekspertyzy stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 26,
usytuowanego na terenie dziatki nr 1840 obr. 207 przy ul. Tarnawskiego
w Przemyslu, w zakresie konstrukcji budynku, przewoddéw kominowych oraz
instalacji kanalizacyjnej, zgodnie z zatgczonym postanowieniem PINB.

Oferte nalezy ztozy¢ na pismie, w jezyku polskim, zapisana pismem
komputerowym, maszynowym lub recznym przy uzyciu trwatej metody zapisu,
w terminie do dnia 23.09.2022r., do godz. 10°° w sekretariacie Przedsiebiorstwa
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Kopernika 58
w Przemyslu. Oferta powinna byC ztozona w zamknietej kopercie opatrzone;j
nazwg i danymi adresowymi wykonawcy, nhazwg zamawiajgcego oraz tytutem
zamowienia.

Oferty nie spetniajagce ww. wymogow oraz ziozone po terminie nie biorg
udziatu w dalszym postepowaniu.

Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 23.09.2022r. o godz. 11°° w pokoju nr 15
(Swietlica) w tut. przedsiebiorstwie.

Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ uniewaznienia postepowania bez
podania przyczyny. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ zamkniecia postepowania
bez wyboru oferty. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ uniewaznienia
postepowania w przypadku przekroczenia kwoty zabezpieczonej na realizacje
zadania.

Przewidywany termin rozpoczecia zlecenia to: 03.10.2022r. a zakonczenia
31.10.2022r.
Prosimy o podanie terminu wykonania dokumentaciji.
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Na podstawlg_vie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pozniejszymi zmianami) oraz
art. 81c ust. 2, w zwigzku z art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz.U.z2020r. poz. 1333 z pOZniejszymi zmianami),

nakazuje
Wspélnocie Mieszkaniowej Tarnawskiego 26 w Przemyslu
wykonanie

ekspertyzy stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 26, usytuowanego
na terenie dziatki nr 1840 obr. 207 przy ul. Tarnawskiego w Przemyslu, w zakresie konstrukc;ji
budynku, przewodoéw kominowych oraz instalacji kanalizacyjne;.

Ekspertyza winna zawieraé stwierdzenia dotyczace istniejagcych zagrozen i zakres tych
zagrozen, oraz wykazywa¢ mozliwosci i sposéb doprowadzenia wykazanych nieprawidlowosci
do wiasciwego stanu technicznego.

Powyzsza ekspertyze nalezy przedlozy¢ w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Przemysla ul. Siemiradzkiego 5 w Przemyslu, w terminie
do dnia 31 maja 2022 r.

Uzasadnienie

W dniu 15 pazdziernika 2021 r. pracownicy tutejszego Inspektoratu dokonali kontroli
W sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 26, usytuowanego na
terenie dziatki nr 1840 obr. 207 przy ul. Tarnawskiego w Przemyslu.

W/w budynek stanowi wlasnos¢ Wspdlnoty Mieszkaniowej Tarnawskiego 26 w Przemyslu,
Zarzadea budynku jest Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Przemyélu. Jest
to obiekt dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony z poddaszem stanowigcym strych nieuzytkowy.
Wykonany zostat w technologii tradycyjnej: $ciany murowane z cegly pelnej, stropy drewniane
belkowe, dach o konstrukcji drewnianej dwuspadowy pokryty blachg ocynkowang na rabek.
W budynku znajduje sie 6 lokali mieszkalnych. Dojscie do 4 lokali przez klatke schodows
z wejsciem na elewacji péInocno-zachodniej (1 lokal w parterze, 3 lokale na pietrze). Schody na
klatce czgsciowo betonowe i czesciowo drewniane. Dojscie do pozostatych 2 lokali
(zlokalizowanych w parterze) przez korytarz z wejéciem na elewacji péinocno-wschodniej. Od
strony tylnej zlokalizowane sg suche ubikacje z wejsciami w parterze przez teren podwdrza, a na
pigtrze przez drewniany balkon (loggi¢). Budynek wyposazony w instalacje: elektryczna,
wodociggowa, kanalizacyjng oraz ogrzewanie piecowe. Do budynku wykonano przytacz gazowy
- brak wewnetrznej instalacji gazowej. ‘

W trakcie przeprowadzonej kontroli stwierdzono nastgpujacy stan techniczny obiektu:

1) Pokrycie dachowe i kominy nad dachem: pokrycie z blachy silnie skorodowane z licznymi
tatami z papy; od strony frontowej prawa cze$é w calosci pokryta papa; korozja rynien
iobrobek blacharskich; od strony strychu widoczne punktowe przeswity w pokryciu;
niedrozna rynna dachowa przy tylnej polaci dachowej (od frontu rynna niewidoczna
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z poziomu strychu); murowane kominy ponad dachem ze spekaniami i ubytkami tynku oraz
peknieciami betonowych koron kominowych.

2) Strych: zawilgocenia drewnianego deskowania pokrycia i drewnianej konstrukcji dachu;
roztozona folia i ustawione pojemniki przy widocznych przeswitach; korozja czesci drzwiczek
rewizyjnych kominow; rozkuty trzon kominowy z przewodem dymowym w Srodku budynku
od strony frontowej; ubytek cegiet w kominie po przeciwleglej stronie; strych
nieuporzadkowany.

3) Lokale mieszkalne (z wejéciami przez klatke schodowg):

> Lokal nr 4 (I pietro, pin.-wsch. czgs¢ budynku, whasciciel - P. Robert Zawichowski): widoczne
odspojenia farby na suficie podwieszanym w kuchni (wg wlasciciela powstale na skutek
nieszezelnosci dachu); widoczny $lad po awarii instalacji elektrycznej w kuchni (wg
wiasciciela awaria zostata usunieta); w pokoju (na $rodku budynku) znajduje si¢ kominek na
paliwo stale podtaczony w okolicach rozkutego trzonu kominowego na strychu (wg lokatorow
rozkuty komin nie jest powigzany z kominkiem); w drugim pokoju (phn. cz¢s¢ budynku)
znajduje si¢ piec typu koza.

» Lokal nr 5 (I pigtro, phn.-zach. czg$¢ budynku, wlasno$¢ Panstwa Wojdylo) - zamkniety.

» Lokal nr 6 (I pietro, ptd.-wsch. czgs¢ budynku, wlasnos¢ Gminy Miejskiej Przemysl, najemca
- P. Beata Klatka): lokal z wykonanymi sufitami podwieszanymi w czgéci pomieszczen;
w pokoju od strony frontowej budynku widoczne zarysowanie farby na suficie (stropie) oraz
$lad wilgoci w narozu §cian; w pozostalych pomieszczeniach niewielkie zarysowania sufitow;
lokal ogrzewany piecem typu koza z ptaszczem wodnym i instalacja c.o.

> Lokal nr 2 (parter, pn. cz¢$¢ budynku, wlasnos¢ Panstwa Jadwigi i Mieczystawa Koren):
pokéj od strony podworza (zlokalizowany przy korytarzu przebiegajagcym przez $rodek
budynku oraz w rejonie suchych ubikacji) z widocznym zawilgoceniem dolnej czesci Sciany
w narozu przy podworzu, siegajacym do gniazda elektrycznego; w pokoju tym widoczne
poziome peknigcie s$ciany wewngtrzne; (sasiadujagcym z w/w korytarzem, réwniez
posiadajgcym poziome zarysowanie w tym miejscu); $ciana z peknieciem w pokoju czgsciowo
zastonieta meblami; $ciana w miejscu zawilgocenia z miejscowymi ubytkami i wykruszeniami
tynku; lokal ogrzewany piecem na paliwo stale (umieszczonym w kuchni) z instalacjg c.o.,
lokal posiada rowniez 2 piece kaflowe; wg os$wiadczenia whascicieli wilgo¢ przedostaje si¢ do
lokalu w zwiazku z niesprawna kanalizacja w rejonie suchych ubikacji, co skutkuje
przedostawaniem si¢ nieczystosci pod budynek i podtoge w/w lokalu mieszkalnego.

4) Lokale mieszkalne (z wejéciem przez korytarz w srodku budynku):

» Lokal nr 1 (parter, ptd.-wsch. czg$¢ budynku, wlasnos¢ Gminy Miejskiej Przemysl, najemca -
P. Zbigniew Ciesielski): lokal skfada si¢ z jednego pomieszczenia w ktorym zainstalowano
trzon kuchenny; pomieszczenie posiada wentylacje przestrzalowa przez frontowg sciang
budynku, ktéra wg lokatora nie spelnia funkcji; podloga posiada znaczne Slady zuzycia
parkietu drewnianego; lokator korzysta z suchych ubikacji w parterze (pozostale lokale
posiadaja ubikacje wewnatrz mieszkar). ’

» Lokal nr 3 (parter, pid.-zach. cz¢s¢ budynku) - brak dostepu.

5) Klatka schodowa i korytarze: widoczne skosne zarysowanie/peknigcie $ciany przy lokalu nr 1
miejscowe zarysowania i $lady zaciekow; brak dekli na puszkach elektrycznych 1 opraw
oswietleniowych.

6) Elewacje:

» FElewacja frontowa (pin.-wsch., od ul. Tarnawskiego): miejscowe zarysowania tynku;
widoczne zawilgocenie $ciany w strefie przyziemia; luzno zwisajace kable (biegnace glownie
do anten telewizyjnych na dachu) oraz widoczny drut instalacji odgromowej po prawej
stronie; znaczne spekania betonowej plyty odbojowej oraz jej brak po prawej stronie
schodkéw wejéciowych; ceglany murek po obu stronach w/w schodkéw ze znacznymi
spekaniami betonu; rynna dachowa Zz lewej czgsci ze sladami korozji; wody opadowe
odprowadzane do dwdch rur spustowych w narozach elewacji - po lewej stronie rura spustowa
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z wylotem na nieutwardzony teren przedmiotowej nieruchomosci, po prawej stronie rura
spustowa wpigta do kanalizacji.

» Elewacja boczna (pin.-zach., od strony komoérek): ubytek betonowego cokolu w strefie
przyziemia po prawej stronie wejscia (odsloniete cegly); w $cianie zainstalowane drzwiczki
rewizyjne przewodow kominowych oraz docieplony przewod wykonany przestrzalowo przez
$ciane; betonowe dojscie do budynku i ptyta odbojowa z widocznymi nieréwnog$ciami.

» Elewacja tylna (pld.-zach., od strony muru oporowego): widoczne zawilgocenie podbitki
dachowej z desek w okolicach balkonu oraz rozwarstwienia podtuzne krokwi drewnianych; po
obu stronach balkonu zlokalizowane sg dwukondygnacyjne suche ubikacje (obecnie
pomieszczenia gospodarcze; w parterze po lewej stronie ubikacja dla lokalu nr 1); lewa czeg$c
suchych ubikacji posiada pionowe zarysowanie i pekni¢cie na pi¢trze pomiedzy glowng bryla
budynku (widoczne réwniez na stropie w pomieszczeniu gospodarczym); prawa czgse
suchych ubikacji posiada znaczne peknigcia scian, w tym skosne pegknigcia na pigtrze od
strony balkonu (przy gléwnej bryle budynku) oraz pekniecia od strony zewnetrznej
(potudniowej), tj. pionowe peknigcie przy glownej bryle budynku od dachu przechodzace
w zarysowanie oraz skosne peknigcie od poziomu pigtra, schodzace w parterze w pionowe
peknigcie przy gitownej bryle budynku; s$ciana elewacyjna z widocznymi odpryskami,
spekaniami i ubytkami tynku w czesci parterowej; prawa czgs¢ suchych ubikacji w parterze
posiada znaczne rozwarstwienie cegiel W narozu S$ciany; podworze betonowe
z nierdwnosciami.

» Elewacja boczna (ptd.-wsch.) - uszkodzenie obrébki blacharskiej w przyziemiu; widoczne
"zweglenie" $ciany przy kominie.

W trakcie przeprowadzonej kontroli przedstawiciel zarzadcy budynku przediozyt
dokumenty dotyczace utrzymania przedmiotowego obiektu, w tym:

1) Protokot z dnia 13 wrzesnia 2019 r. z okresowej (pigcioletniej) kontroli budynku, sporzadzony
przez Pana Marka Pelca i Pana Antoniego Inglota, w ktérym zalecono: remont dachu wraz
z wymiang wiezby dachowej, likwidacjge suchych we 1 remont kanalizacji, odwilgocenie
budynku, remont loggii drewnianej (zalecenie wykonano), remont koron kominowych, remont
elewacji, remont klatki schodowej i wymiang stolarki.

2) Protokot nr 183/12/2020 z dnia 14 grudnia 2020 r. z okresowej (rocznej) kontroli budynku,
sporzadzony przez Pana Marka Pelca i Pana Antoniego Inglota, w ktorym powtoérzono
zalecenia z protokotu o ktorym mowa w punkcie 1.

3) Protokdt nr 288/2020 z dnia 10 grudnia 2020 r. z okresowej (rocznej) kontroli przewodéw
kominowych, sporzadzony przez Pana Antoniego Inglota, w ktérym zalecono koniecznosc
przeprowadzenia remontu przewodow kominowych ponad dachem budynku z uzupehieniem
wkladéw uszczelniajgcych przewody kominowe; w tresci protokotu odnotowano, ze:
przewody kominowe s3 drozne (zawezone w stosunku do nominalnego przekroju); przegrody
wewnetrzne przewodow dymowych wykazuja odpowiednig szczelno$é (wstgpne spekania);
ilos¢ przewodow wentylacyjnych w pomieszczeniach sanitarnych jest niedostateczna; strych
budynku jest nieuporzadkowany.

4) Protokoty z dnia 18 grudnia 2019 r. z okresowej (rocznej) kontroli instalacji elektryczne;j,
sporzadzone przez Pana Andrzeja Brzyskiego, w ktérym stwierdzono, ze wylacznik gtéwny
budynku zatarasowany jest szafg, co uniemozliwia szybkie wylgczenie np. w razie pozaru,
ponadto stwierdzono nastepujace usterki w lokalach mieszkalnych: lokal nr 1 - brak gniazd
z kotkiem ochronnym, lokal nr 2 - brak ochrony przeciwporazeniowej dla gniazd w kuchni,
lokal nr 3 - brak ochrony przeciwporazeniowej w kuchni i lazience, niesprawne gniazdo
w lazience pod napicciem, lokal nr 4 - brak ochrony przeciwporazeniowej w kuchni i tazience,
lokal nr 5 - brak najemcy w mieszkaniu (nie dokonano przegladu), lokal nr 6: brak ochrony
przeciwporazeniowej. W protokole zawarto zapis: "do wgladu protokoty z 2014 r. usterki
w mieszkaniach od 1 do 6". Wedlug autora protokolu instalacja znajduje sie w stanie




technicznym mogacym zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia - niezwlocznie
usunaé nieprawidlowosci.

Ustalony w trakcie kontroli stan faktyczny obiektu dal tut. organowi podstawy do
wszczgeia z  urzedu postgpowania administracyjnego W sprawie stanu technicznego
przedmiotowego budynku, o czym poinformowano strony postepowania zawiadomieniem z dnia
15 listopada 2021 r., znak: NB.5162.7.2021.2.

Majac na uwadze nieprawidlowosci stwierdzone podczas kontroli pracownikéw tut.
Inspektoratu, w szczegdlnodci: znaczne pekniecia $cian na elewacji tylnej budynku (w rejonie
suchych ubikacji), rozwarstwienia cegiel w narozu Sciany w parterze prawej czgsci suchych
ubikacji, poziome peknigcie $ciany poprzecznej budynku (widoczne od strony pokoju lokalu
mieszkalnego nr 2, jak rowniez od strony korytarza biegnacego przez srodek budynku), silne
zawilgocenie $ciany w pokoju w/w lokalu (zlokalizowanym przy suchych ubikacjach), a takze
rozkucie przewodu kominowego w przestrzeni strychu, powstaja uzasadnione watpliwoscei, co do
stanu technicznego przedmiotowego budynku, gldwnie w zakresie jego elementow
konstrukcyjnych, stanu technicznego kanalizacji w rejonie suchych ubikacji oraz stanu
technicznego przewodow kominowych.

W zwiazku z powyzszym, w analizowanej sprawie zachodza przestanki do zastosowania
art. 81c ust. 2 powotanej wyzej ustawy Prawo budowlane w mysl ktérego: ,, organy (...) nadzoru
budowlanego, w razie powstania uzasadnionych wgtpliwosci co do (...) stanu technicznego
obiektu budowlanego, mogq natozy¢, w drodze postanowienia, na osoby o ktérych mowa w ust. 1
(tj. uczestnikéw procesu budowlanego, wlasciciela lub zarzadce obiektu) obowigzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia”.

Zgodnie z trescig art. 61 ustawy Prawo budowlane wlasciciel lub zarzagdca obiektu
budowlanego jest obowiazany utrzymywac i uzytkowa¢ obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 2 — m. in. nie dopuszczajagc do nadmiernego pogorszenia jego whasciwosci
uzytkowych i sprawnos$ci technicznej. Majac na uwadze powyzsze obowigzek przedlozenia
przedmiotowej ekspertyzy natozono na wlasciciela przedmiotowego budynku, tj. Wspolnote
Mieszkaniowa Tarnawskiego 26 w Przemyslu.

Rzeczona ekspertyza przedstawiajaca szczegétowo 1 wnikliwie stan techniczny budynku
mieszkalnego wielorodzinnego nr 26, usytuowanego na terenie dziatki nr 1840 obr. 207 przy
ul. Tarnawskiego w Przemyslu, wraz z ustaleniami dokonanymi przez pracownikow tut.
Inspektoratu, stanowi¢ bedzie podstawe do podjecia decyzyjnego rozstrzygnigcia
w przedmiotowej sprawie. Ekspertyza, do ktdrej wykonania zobowigzuje niniejsze postanowienie
powinna by¢ sporzadzona przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia (w danej specjalnosci)
i przedlozona w tut. Inspektoracie w dwoch egzemplarzach.

Majac powyisze na uwadze orzekam jak w sentencji postanowienia.

Na postanowienie niniejsze shuzy stronom prawo wniesienia zazalenia do Podkarpackiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Rzeszowie ul. 8-go Marca 5, w terminie
7dni od daty jego doreczenia, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla miasta Przemysla ul. Siemiradzkiego 5.

Jednoczeénie informuje, iz zgodnie z art. 57 § 5 pkt 2 Kpa, termin uwaza si¢ za zachowany,
jezeli przed jego uptywem zazalenie zostalo nadane w polskiej placowce pocztowej operatora
wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe -albo
placowce pocztowej operatora $wiadczacego pocztowe ustugi powszechne w innym panstwie
czlonkowskim Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej albo panstwie czionkowskim
Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) — stronie umowy o Europejskim
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Obszarze Gospodarczym. Zgodnie z art. 178 ust. 1 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo
pocztowe (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2188 z pdzniejszymi zmianami), w chwili
obecnej operatorem wyznaczonym w rozumieniu Kpa jest Poczta Polska S.A., a zatem zlozenie
zazalenia u innego operatora niz operator wyznaczony nie skutkuje zachowaniem terminu
w sytuacji, gdy zazalenie zostanie dorgczone do organu po jego uplywie.

Otrzymuja:

1. Wspolnota Mieszkaniowa Tarnawskiego 26 w Przemyslu
Zarzad Wspolnoty wg odrebnego rozdzielnika
Przedsi¢biorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Przemyslu
3. Podkarpacki Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Przemyslu
4. Prezydent Miasta Przemysla
5. a/a




