Przemysl, dnia 17.01.2022
PGM/TTE/MP/41/2022

Zapytanie o cene

dotyczy: zapytania ofertowego na opracowanie ekspertyzy stanu technicznego
stropu w budynku przy ul. Chmielnej 3 w Przemyslu

Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z siedzibg przy
ul. Kopernika 58 w Przemyslu, dziatajgc jako administrator Wspdinoty
Mieszkaniowej Chmielna 3, zaprasza do ztozenia oferty na opracowanie
ekspertyzy stanu technicznego drewnianego stropu pomiedzy przestrzenig
strychu, a lokalem mieszkalnym nr 3, zlokalizowanego w zachodniej czesci
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Chmielnej 3 w Przemyslu,
usytuowanego na terenie dziatki nr 377 obr. 207, zgodnie z zatgczonym
postanowieniem PINB.

Oferte nalezy ztozy¢ na pismie, w jezyku polskim, zapisana pismem
komputerowym, maszynowym lub recznym przy uzyciu trwatej metody zapisu,
w terminie do dnia 24.01.2022r., do godz. 10%° w sekretariacie Przedsiebiorstwa
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Kopernika 58
w Przemyslu. Oferta powinna by¢ ztozona w zamknietej kopercie opatrzonej
nazwg i danymi adresowymi wykonawcy, nazwg zamawiajgcego oraz tytutem
zamowienia.

Oferty nie spetniajgce ww. wymogow oraz ztozone po terminie nie biorg
udziatu w dalszym postepowaniu.

Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 24.01.2022r. o godz. 11%° w pokoju
nr 15 (Swietlica) w tut. przedsiebiorstwie.

Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ uniewaznienia postepowania bez
podania przyczyny. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢  zamkniecia
postepowania bez wyboru oferty. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢
uniewaznienia postepowania w przypadku przekroczenia kwoty zabezpieczone;j
na realizacje zadania.

Prosimy o podanie terminu wykonania dokumentaciji.
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Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks posigpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735) oraz art. 81c ust. 2 w zwiazku
z art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333 z pdzniejszymi zmianami),

nakazuje
Wspélnocie Mieszkaniowej Nieruchomosci Chmielna 3 w Przemys$lu
wykonanie

ekspertyzy stanu technicznego drewnianego stropu pomiedzy przestrzenig strychu, a lokalem
mieszkalnym nr 3, zlokalizowanego w zachodniej czesci budynku mieszkalnego wielorodzinnego
nr 3, usytuowanego na terenie dziatki nr 377 obr. 207 przy ul. Chmielnej w Przemyslu.

Ekspertyza winna zawiera¢ stwierdzenia dotyczace istniejacych zagrozen i zakres tych
zagrozen, oraz wykazywac¢ mozliwosci i sposob doprowadzenia wykazanych nieprawidlowosci
do wlasciwego stanu technicznego.

Powyzsza ekspertyze nalezy przediozy¢ w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Przemys$la ul. Siemiradzkiego 5 w Przemy$lu, w terminie
do dnia 31 grudnia 2021 r.

4 Uzasadnienie

Tut. organ decyzja z dnia 28 lutego 2012 r, znak: MNB-I-7356/5/22/11,
po przeprowadzeniu postgpowania administracyjnego w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ul. Chmielnej 3 w Przemyslu, nakazatl wlascicielowi obiektu - Wspdlnocie
Mieszkaniowej Nieruchomosci Chmielna 3 w Przemyslu, usunigcie nieprawidtowosci
wykazanych w ekspertyzie technicznej z grudnia 2011 r. oraz w protokole z kontroli tut. organu
z dnia 23 sierpnia 2011 r., poprzez wykonanie robot budowlanych, okreslonych w sentencji w/w
decyzji w punktach od I do V (pkt I dot. elewacji wschodniej, potnocnej i zachodniej, pkt 11 dot.
dachu, pkt III dot. schodow, pkt IV dot. kominéw oraz pkt V dot. instalacji elektrycznej).
W ramach w/w postgpowania ustalono, ze przedmiotowy budynek jest obiektem
dwukondygnacyjnym, niepodpiwniczonym, ze strychem nieuzytkowym, wykonanym
w technologii tradycyjnej -z pigcioma lokalami mieszkalnymi. Zarzadca budynku jest
Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Przemyslu.

W dniu 5 sierpnia 2020 r. pracownicy tut. Inspektoratu dokonali kontroli w sprawie
realizacji powyzszej decyzji oraz sprawdzenia aktualnego stanu technicznego przedmiotowego
budynku. W trakcie przeprowadzonej kontroli stwierdzono cze¢sciowsg realizacje w/w decyzji, tj.
wykonanie punktow IV iV, czgsciowe wykonanie punktu II (w zakresie naprawy dachu nad lewg
czescig budynku) oraz niewykonanie pozostalych punktéw w/w decyzji. Jednoczesnie podczas
kontroli stwierdzono szereg kolejnych nieprawidtowosci, powstalych gléwnie na skutek
niewykonania w calosci nakazu okreslonego w punkcie II (tj. niewykonania naprawy dachu nad
prawa czescig budynku), polegajacych na znacznych uszkodzeniach drewnianego stropu nad



lokalem mieszkalnym nr 3, zlokalizowanym w poziomie [ pietra. W wyniku kontroli
W powyzszym lokalu stwierdzono znaczny ubytek stropu w narozu pokoju przy klatce schodowej
od strony elewacji pétnocnej (zawilgocona belka stropowa i podbitka z desek z przeswitami na
strych, wybrzuszenie deskowania 7 tynkiem w przyleglej Czgscl stropu) wraz ze znacznym
zawilgoceniem i wykwitami plesni na $cianie oraz zawilgoceniem parkietu; zawilgocenia
stropow i $cian w pomieszczeniach kuchni, tazienki i drugim pokoju, zlokalizowanych
W zachodniej czesci budynku; mniejszy pokéj ze znacznymi wykwitami plesni; w lokalu
ustawione pojemniki do zbierania wody opadowej ze stropdéw; lokal z odlaczong instalacja
elektryczng. W $wietle powyzszych ustalen, tut. organ pismem z dnia 6 sierpnia 2020 r., znak:
MNB-1-7356/5/22/11, wezwat Wspélnote Mieszkaniows  Nieruchomosci Chmielna 3
w Przemyslu w trybie pilnym do podjecia dzialan majacych na celu usunigcie wszystkich
nieprawidlowosci okreslonych w decyzji tut. organu, jak rowniez do podjecia dziatan majacych
na celu usuniecie pozostatych nieprawidtowosci. Jednoczesnie, w powyzszym pi$mie
zobowigzano Zarzadce budynku do przediozenia kompletu dokumentéw dotyczacych utrzymania
przedmiotowego budynku, Wymaganych art. 62 ustawy Prawo budowlane.

Za pismem z dnia 21 sierpnia 2020 r. (data wplywu 25 sierpnia 2020 r.), znak:

nieprawidlowosci majgcych  wplyw na bezpieczenstwo mieszkaficow budynku. Wedhg
kontrolujgcego czegs¢ clementéw budynku ulega postepujgeej degradacji, co dotyczy zwlaszeza
dachu nad jego prawg czgscia, stropu nad pigtrem, klatki schodowej oraz elewacji). Do w/w
pisma dolaczono protokét nr 111/AC/2020 7z dnia 20 pazdziernika 2020 r. z w/w kontroli,
w ktorym w trybié odwrotnym zalecono m.in. dokonanje remontu dachu na prawe;j czesci
budynku (poprzez wymiang zgnitych elementéw wigzby dachowej, wymiang pokrycia
dachowego oraz obrobek blacharskich, lub dokonanie doraznego uszczelnienia pokrycia
z jednoczesnym wzmocnieniem konstrukcji dachu do czasu Jego wlasciwego remontu) oraz
zabezpieczenie (wzmocnienie) konstrukeji stropu nad mieszkaniem nr 3, a nastepnie po
przeprowadzonym remoncie dachu, dokonanie wymiany osfabionych elementéw (dotyczy

glownie drewnianych sprochniatych i zgnitych belek stropowych).

W dniu 9 wrzeénia 2021 r. pracownicy tut. Inspektoratu dokonali ponownej kontroli
W sprawie realizacji decyzji tut, organu z dnia 28 lutego 2012 r., znak: MNB-I-7356/5/22/11.
W trakcie przeprowadzonej kontroli stwierdzono wykonanie punktu I (dotyczacego elewacji
wschodniej, pénocnej i zachodniej), punktu IT (W zakresie prawej czescl dachu - poprzez

kontroli, dotyczace w szczegblnosci drewnianego stropu nad wyzej wymienionym lokalem, nie
zostaly usunigte. Dodatkowo podczas kontroli stwierdzono nieusunigcie odspojonych tynkéw na
elewacji poludniowej (czgs¢ zachodnia). W pismie z dnia 10 wrzesnia 2021 r. poinformowano
Wspolnote Mieszkaniowa Nieruchomosci Chmielna 3 w Przemyslu, ze przeprowadzone kontrole
potwierdzily wykonanie w calodci decyzji tut. organu z dnia 28 lutego 2012 r., znak:
MNB-I1-7356/5/22/11. Jednoczesnie poinformowano, ze wykazane w trakcie w/w kontroli kolejne
nieprawidlowosci, daty tut. organowi podstawe do  wszczecia nowego postepowania
administracyjnego, o c¢zym poinformowano zawiadomieniem z dnia 14 wrzesnia 2021 r.
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Jak wynika ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego nieszczelnosci nad prawa
czgscia budynku (usuniete poprzez wymiang pokrycia dachowego, wykonang w nastgpstwie
nakazu tut. organu z dnia 28 lutego 2012 r.) doprowadzity do znacznych uszkodzen (zalania)
drewnianego stropu pomig¢dzy przestrzenia strychu, a lokalem mieszkalnym nr 3,
zlokalizowanym w poziomie I pigtra. W ocenie tut. organu w/w nieprawidlowosci, polegajace na
zawilgoceniu i przegniciu drewnianych belek stropowych i podbitki z desek, z ubytkami
i przeswitami w stropie, wybrzuszeniu deskowania z licznymi spekaniami i zarysowaniami
dolnej warstwy stropu, budza uzasadnione watpliwosci co do stanu technicznego
przedmiotowego stropu. Doktadna ocena stanu technicznego w/w czesci budynku, jak rdwniez
okreslenie dokladnego zakresu robdét budowlanych majacych na celu usuniecie wystgpujacych
nieprawidtowosci, mozliwe bedzie dopiero po wykonaniu niezb¢dnych odkrywek, ktore powinny
zosta¢ przeprowadzone w ramach opracowania ekspertyzy, do wykonania ktorej zobowiazuje
niniejsze postanowienie.

W zwiazku z powyzszym, w analizowane]j sprawie zachodza przestanki do zastosowania
art. 81c ust. 2 powolanej wyzej ustawy Prawo budowlane w mysl ktorego: ,, organy (...) nadzoru
budowlanego, w razie powstania uzasadnionych wagtpliwosci co do (...) stanu technicznego
obiektu budowlanego, mogq natozyé, w drodze postanowienia, na osoby o ktérych mowa w ust. 1
(tj. uczestnikow procesu budowlanego, wlasciciela lub zarzadce obiektu) obowigzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia”.

Postanowienie wydawane na podstawie art. 81 ¢ ustawy Prawo budowlane, ma charakter
dowodowy, co oznacza, ze postgpowanie w ktéorym jest ono podejmowane jest elementem
wyjasniania przez organ okolicznosci, ktéore moglyby uzasadnia¢ wszczecie takiego
postepowania. Nalozenie obowigzku dostarczenia oceny technicznej lub ekspertyzy nie
rozstrzyga sprawy co do istoty i1 nie konczy postgpowania w sprawie, ale sluzy wyjasnieniu
kwestii technicznych i stanu faktycznego. Rzeczona ekspertyza, przedstawiajaca szczegotowo
i wnikliwie stan techniczny drewnianego stropu pomiedzy przestrzenig strychu, a lokalem
mieszkalnym nr 3, w zachodniej czgsci przedmiotowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
nr 3 przy ul. Chmielnej w Przemyslu, wraz z pozostaltym materialem dowodowym wykazujacym
inne nieprawidlowosci stanu technicznego w/w budynku, stanowi¢ bedzie podstawe do podjgcia
decyzyjnego rozstrzygnigcia w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z trescig art. 61 ustawy Prawo budowlane wlasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest obowigzany utrzymywac i uzytkowa¢ obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 2 — m. in. nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej. Zgodnie z art. 3 ust.2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1048), nieruchomos¢ wspdlna stanowi
grunt oraz czesci budynku i1 urzadzenia, ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wilaseicieli lokali.
Majgc na uwadze fakt, iz przedmiotowy strop stanowi czgé¢ wspolna budynku, obowigzek
przedtozenia przedmiotowej ekspertyzy natozono na wiasciciela budynku, tj. Wspdlnote
Mieszkaniowg Nieruchomosci Chmielna 3 w Przemyslu.

Informuj¢ jednoczesnie, iz ekspertyza, do ktorej wykonania zobowigzuje niniejsze
postanowienie powinna by¢ sporzadzona przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia
i przedtozona w tut. Inspektoracie w dwdch egzemplarzach.

Majac powyzsze na uwadze orzekam jak w sentencji postanowienia.

Na postanowienie niniejsze shuzy stronom prawo wniesienia zazalenia do Podkarpackiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Rzeszowie ul. 8-go Marca 5, w terminie
7dni od daty jego dorgczenia, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla miasta Przemys$la ul. Siemiradzkiego 5.
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Jednoczesnie informuje, iz zgodnie z art. 57 § 5 pkt 2 Kpa, termin uwaza si¢ za zachowany,
jezeli przed jego uplywem zazalenie zostalo nadane w polskiej placowee pocztowej operatora
wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe albo
placéwee pocztowej operatora swiadczacego pocztowe ustugi powszechne w innym panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej albo pafstwie czlonkowskim
Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) — stronie umowy o Europejskim
Obszarze Gospodarczym. Zgodnie z art. 178 ust. | ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo
pocztowe (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2188 z pézniejszymi zmianami), w chwili
obecnej operatorem wyznaczonym w rozumieniu Kpa jest Poczta Polska S.A., a zatem zlozenie
zazalenia u innego operatora niz operator wyznaczony nie skutkuje zachowaniem terminu
W sytuacji, gdy zazalenie zostanie dor@cz’qpf;;@g\&rganu po jego uplywie.
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